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Ruhig gelegene 2 Zimmer-Eigentumswohnung Nahe
Krottenbachstral3e

Objektnummer: 99060

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

iR

Mitglied des
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Wohnung
Osterreich
1190 Wien
2002
Gepflegt
Neubau
57,75 m2

2

1

1

C 89,88 kWh/m2*a
D 2,34
345.000,00 €
141,67 €
15,79 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante Eigentumswohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnhausanlage in
attraktiver Lage des 19. Wiener Gemeindebezirks. Das Gebaude liegt in einer ruhigen, wenig
befahrenen EinbahnstraRe zwischen Krottenbachstral3e und Hutweidengasse und verbindet
angenehme Wohnruhe mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Der helle Wohnbereich samt integrierter, voll ausgestatteter Kiiche ist nach Siden
ausgerichtet, wahrend sich das Schlafzimmer in angenehmer Nordlage befindet. Das
Badezimmer mit kleinem Fenster verfigt Uber einen Waschtisch sowie eine grof3zigige,
barrierefreie Dusche und einen Waschmaschinenanschluss. Die Toilette ist separat
angeordnet. Ein geraumiger Abstellraum schafft zusatzlichen Stauraum und rundet das
durchdachte Raumangebot ab.

Ein eigenes Kellerabteil sowie Weinkellerabteil sind der Wohnung zugeordnet. Zusatzlich
stehen den Bewohnern ein liebevoll gestalteter Innenhofgarten sowie eine grof3zigige
Gemeinschaftsterrasse auf dem Dach zur Verfiigung — ideale Riickzugsorte zum Entspannen.
Ein Fitnessraum samt Sanitareinrichtungen und eine Sauna lassen keinerlei Wiinsche offen.
Ein weiterer Pluspunkt ist die barrierefreie Bauweise des Hauses, die ein komfortables
Wohnen fir alle Generationen ermdglicht. Eine Tiefgarage befindet sich direkt im Haus.
Stellplatze kdnnen bei der APCOA angemietet werden.

Lage & Infrastruktur

Die ausgezeichnete Lage bietet sdmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer
Umgebung. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen aller Bildungsstufen, Kindergéarten sowie
vielfaltige Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten sind bequem zu Ful erreichbar. Der
nahegelegene Hugo-Wolf-Park I&dt zu erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im
Grinen ein.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend: Die Autobuslinie 35A befindet
sich nur wenige Gehminuten entfernt und gewahrleistet eine komfortable Verbindung in die
Wiener Innenstadt sowie zu den umliegenden Verkehrsknotenpunkten.

Die Wohnung ist aktuell noch befristet vermietet und steht ab dem 1. Dezember 2026 zur
Verfigung.

Wir durfen darauf hinweisen, dass die gekennzeichneten Bilder teilweise mit Hilfe von Ki
bearbeitet wurden.
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Die Vermittlungsprovision betragt 3 % des Kaufpreises zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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