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Einfamilienhaus mit Terrasse, Doppelcarport und
grof3ztigigem Grundstick in St. Peter-Freienstein

Objektnummer: 961/36236

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Letonja

s REAL - Leoben
Erzherzog-Johann-Str. 13
8700 Leoben

T +43 5 0100 - 26439

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8792 Sankt Peter-Freienstein
Altbau

129,60 m2

R NN O

2
29,87 m?

[F212,50 kWh / m?* a
D 2,32

160.000,00 €
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Objektbeschreibung

961/36236

Ca. 126,90 m2 Wohn-/Nutzflache - ca. 864 m2 Grundstick - ca. 29,87 m2 Keller - Terrasse -
Doppelcarport - Widmung Freiland

In 8792 St. Peter-Freienstein befindet sich dieses solide Einfamilienhaus auf einem ca. 864
m2 grofRen Grundstlick, das zur Géanze als Freiland gewidmet ist.

Das Wohnhaus verfugt tber ca. 126,90 m2 Wohn-/Nutzflache, verteilt auf Erd- und
Dachgeschoss, und bietet ausreichend Platz fir individuelles Wohnen.

Baugeschichte und laufende Modernisierungen
Das Wohnhaus wurde ursprunglich um 1939 in Massivbauweise errichtet.
Im Jahr 1946 wurde eine Aufstockung geplant, jedoch nicht ausgefihrt.

Im Jahr 1952 wurde ein Einreichplan fir einen Zubau in stdlicher Richtung im Erd- und
Dachgeschoss erstellt. Dieser Zubau wurde 1956 benutzungsbewilligt.

Die Immobilie wurde im Laufe der Jahre laufend instand gehalten, modernisiert und durch
zusatzliche MaRnahmen aufgewertet. Besonders hervorzuheben sind:

2003: Erneuerung der Fenster

2005: Errichtung des Doppelcarports samt Stitzmauer

2013: Sanierung der Fassade einschlie3lich Warmedammung

2020: Errichtung der Terrasse

2025: Erneuerung der Dachflachenfenster

Das Haus ist teilunterkellert und verfiigt Gber eine Kellerfliche von ca. 29,87 m2.
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Die Beheizung erfolgt tiber eine Zentralheizung, die wahlweise mit Ol oder
Festbrennstoffen betrieben werden kann. Fir die Ubergangszeit steht im Erdgeschoss
zusatzlich ein Kaminofen zur Verfigung.

Grof3ziigiges Grundstiuck mit ebenem Bereich und Hanglage

Der Bereich rund um das Wohnhaus ist iiberwiegend eben und gut nutzbar. In stdlicher
Richtung steigt das Grundstuick deutlich an und weist dort eine ausgepragte Hanglage auf.

Der ebene Bereich rund um das Haus eignet sich gut fir Garten, Terrasse und Freizeit. Der
sudliche Grundstlcksbereich vermittelt durch seine Hanglage einen naturnahen Charakter und
bietet einen schonen Ausblick auf die umliegende Gegend und das St. Peterer Kircherl.

Die vorhandene Terrasse bietet einen angenehmen Platz im Freien und ladt zum Entspannen
und Verweilen ein. Das Doppelcarport sorgt fir geschuitzte Abstellméglichkeiten fir zwei
Fahrzeuge.

Die Widmung des gesamten Grundstticks als Freiland ist bei zukiinftigen baulichen
Veranderungen, Erweiterungen oder sonstigen Vorhaben entsprechend zu berticksichtigen.
Etwaige Malinahmen sind vorab mit der zustandigen Gemeinde bzw. Behorde abzuklaren.

Ruhige und naturnahe Wohnlage

St. Peter-Freienstein bietet ein ruhiges und naturnahes Wohnumfeld und gleichzeitig eine
gute Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden und regionalen Zentren.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinderbetreuung und Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in der naheren Umgebung bzw. in den angrenzenden Gemeinden.

Die nahegelegenen Stadte Leoben und Trofaiach bieten darlber hinaus ein umfassendes
Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, medizinischer Versorgung sowie Freizeit-
und Bildungseinrichtungen.

Die umliegende Landschaft mit ihren Waldern und Bergen bietet zahlreiche Moglichkeiten fir
Spaziergédnge, Wanderungen, Radtouren und weitere Freizeitaktivitaten.

Fazit

Dieses Einfamilienhaus verbindet solide Massivbauweise, eine grof3ziigige
Grundstiicksflache, einen gut nutzbaren Bereich rund um das Wohnhaus und bereits
durchgefiuhrte Modernisierungen.
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Durch die Erneuerung der Fenster, die Fassadensanierung mit Warmedammung, die
Errichtung des Doppelcarports, die Terrasse und die erneuerten Dachflachenfenster wurden
im Laufe der Jahre wesentliche Investitionen vorgenommen.

Eine interessante Immobilie fir Kaufer, die ruhiges und naturnahes Wohnen mit
ausreichend Platz, einem grof3ziigigen Grundstiick und guter Erreichbarkeit von Leoben
und Trofaiach verbinden mochten.

Lassen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von den vielfaltigen Moglichkeiten
dieser besonderen Immobilie begeistern. Wir freuen uns auf lhre Anfrage. -
markus.letonja@sreal.at

HWB: 212,5 kWh/m?2a
Kaufpreis: € 160.000,-
Honorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Bank <500m
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Geldautomat <500m
Post <4.000m
Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <5.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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