Einfamilienhaus mit Anbau, Garage und grof3en Garten in
Ungenach

AuRRenansicht 917 m?2

Objektnummer: 1637/3658
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alois Mairinger

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

4841 Ungenach

Teill

123,89 m2

5

1

1

3

13,50 mz

I323,5o KWh / m2* a
4,08

219.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T+43 767222122
H +43 676 520 51 90
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Grundriss




17.5m
gesamt

Grundriss

NEBENGEBAUDE DES HAUSES UNGENACH 27

421 mgesami:

345
.30
Fenster Abstellraum 2 Fenster
Durchgang
3,38
3,58 Absteliraum 1
Glasbaustein- Fenster
Fenster
Tiir
3,38
Fenster
1,79
Tar Durchgang Tiir
Tiir Tar
3,30
2,69
Fenster Waschkiche Fenster
Werkzeug-
kammer
1,60
B.77 Garage
Garagen-
Tor
Fenster 4,90

30,0

O

Erganzende Daten

AuBenwénde =38 cm

Von Waschkiiche in Gang = 25 cm

Von Gang in Abstellraum 1 =25 em

Von Abstellraum 1 in Absteliraum 2 = 34 cm, da ehemalige Aulienwand
Die innen liegenden Abmessungen geben die GroBe der Raume wieder,
Fiir die gesamte Flache ist die Dicke der Mauern hinzuzurechenen.
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OBEROSTERREICH

Uberblick

Grundstiicksinformation

Grundsticksgrenzen Grundbuchsinformation
Katastralgemeindenummer: 50323
Katastralgemeinde: Ungenach
Grundsticksnummer: 11031
Gemeindenummer: 41744
Gememndename: Ungenach

Grundsticke in der Einlagezahl 279 - Grundbuch 50323

Grundbuch:: 80323
Einlagezahl:: 27%
Rechisstatus: Grenzkataster
Flache It. Grundbuch: 317 m*

GB Get-Mr. Rechtsstaius. Bezirk Mutzungsarten GDBE-Flache

50323 11031 Granzkatasier Vicklabruck Gabaude; Gebaude; Garlen 917 m?

Adresse(n) aus dem Adress- und Wohnungsregister (AGWR)

Anschrift Adresscode Subcode
Ungenach 27, 4841 Ungenach 5581387 1
Infrastruktur
POl Gruppe POl Typ Bezeichnung Entfernung
Gesundheitseinnichiung Arzl Hir Allgemeinmedizin D+ Verena Backmann 1681 m
Verkehr Haltestelle Ungenach Unterleim 235m
Vearkahr Haltestelle Ungenach Unierleim 261 m
Verkehr Hallesielle Ungenach Unierlgim 235 m
Verkehr Haltestelle Ungenach Unterlgim 261 m

Suche nach Bidungseimichtunpen, Gesurdheitseinrichiungan, Haltestellen und dffentlichen Einrchtungen im Umkreis von 300 m.
Die angegebene Entfernung bezehl sich auf einan Lufllinienabstand von 300 Mebtern zum Grundstick wnd nicht auf die Wegsirecke entlang von Stralian,

Datenstand Grundstiicke
Obamtaing 01,10 3025

Datenstand Adrossan

Uberarbefung: 1407 2026
Asiualsiamungsireaguane manadich

Datensiand Schulen Punkte Oberdsierreich

DORIS-Grundsticksreport Seite 1 von &
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OBEROSTERREICH

Uberarbefung: 09.07 2026

i} Ver H der A

Ubsrarbeiung: 1304 2026

Datenstand Altenbetreuung und phege
Obararbwiuryg: 2301 2026

Datenstand Haltestallan vom OOWY
Uberarbefiung: 1405208

A

Datensiand Dignsistellen
Uberarbanung: 07 04 2022

DORIS-Grundsticksreport Seite 2 von &



LAND
OBEROSTERREICH

Flachenwidmungsplan

DORIS-Report

Digitaler Flaichenwidmungsplanl’)

Mollstandige Legende fiir dam FISW
Rechisvarschrifien bzw. gesetzliche
Grundlagen

Link zur Legends
Planzeichanverordnung fiir Flachenwidmungsplane 2025 LGBL. Nr. B2/2025

Ami der 04, Landesregierung - Direktion fir Landesplanung, wirtschafiliche und landliche
Entwicklung - Abt. Raumordnung

Kontakt Bahnhafplatz 1/ 4021 Linz
Telafon (+43 732) 77 20-125 29
E-Mail ro.post@ooe. gv.at
pnhange Flachenwidmungsplan der Gemeinde Ungenach (41744)
Baulandwidmung
Kennzahl  Widmung Fléchall
11006 Wohngebiet 00 4m?
Hinweis:

1...Es wordon rer Wideungsihemaen abgefragh, keine Ersichiichmachungen!

2. D angegebanan Filchen enisprechen dem jeweilgen Antel des Grondetacks nnerhals dar sinesiren Flichameidmungen. Sis werden dunsh dis Varschnerdung des Gronduiicks mit dan

Flachemsxdmungsthemen berechnet. Aufgnund unferschedicher Diatenstande konnen geringfugge Abweichungen oder Unscharen auftreten.

DORIS-Grundsticksreport
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Naturgefahren

Hangwasserhinweiskarte

Hochwasserrisikozonen
Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand Hochwasser Risikozonen Oberasterreich
Ubsrarbefung: 26 05 7028
Axtuisisnngsirequens unmgeimaili

Hochwasserlberflutungsflichen

Abfrage auf Hochwasserereignisse H230, HO 100 und HO300
Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand Ho riiberf] dchen O vich
Obarartaitng: 26 05 2026

Rote/Gelbe Zone Wildbach (WLV)
Keine Ergebnisse gefunden.

o Zone (WLV)
Obamrtanng: 0609 202

Rote/Gelbe Zone Lawine (WLV)
Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand Rote/Gelbe Zone Lawine [WLV)
Obanming: 06 00 203

Wildbach- und Lawinenverbauung Vorbehalts- und Hinweisbereiche

Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Viclotter Hinwaisbereich (WLV)]
Uberrbemng: 06 022021

Datenstand Brauner Hinweisbaraich (WLV)
Cibsarartsiung 06 09 2021

Datenstand Blaver Hinweisbereich (WLW)
Ubomareiung: 06.09 2021
Ereigniskataster

Keina Ergebnizse gefunden.

Datensiand Erelgniskatasier
Ersteliung: 22.11 2007
A

'3

DORIS-Grundsticksreport
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Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Hinweisbereiche
Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Hinweisbereiche
Ubcraraiung: 27 05 2020

Gefahrenhinweiskarte fir gravitative Massenbewegungen - Beurteilungsraum

Datum
12.05.2014

Datensiand Gefahrenhinwakskarie fir gravitative M Ingemn - INGSraum
Obomrbeiung: 27 06 2025

DORIS-Grundsticksreport
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Umwelt und Natur

AltlastenGIS
Kaine Ergabnisse gafundan.

Datenstand Altiasten und Altablagerungan
Publikation: 07 05 2000
Akfuakslanngsireguonz vamsdhiich

EU-Schutzgebiebte nominiert nach den EU-Naturschutzrichtlinien
Keine Ergebnisse gefunden.

Nationale Schutzgebiete gemdl dem 04. Naturschutzgesetz
Kelne Ergebnisse gefunden,

Wasserschutzgebiete
Kelne Ergebnisse gefunden,

Datenstand Wasserschutzgebiete

Ubsrarbefung: 01 06 2008
Axtugisisnungsirsquenz konanuiedich

Grundwasservorrangflachen

Thema WBPZ Teilanlagenname Anlagentyp  Anlagenname Teilanlage WIS _ID Art WRE
o GWWVF GWWF
3 Regionalprogramm Ragionalprogramm Schutz
Reglonalpragramme Trinkwassemutzung  BSRNK  Trinkwassernutzung COonaIROOMEMM o\ ooneeiRiz aukinfige —on
rechiskraftig o i Grundwasser WA 13072021
Tefengrundwesssry Tiefengrundwassem Tiefengrundwissem

Datensiand Grundwasservorrangfdchen
Obemitminng 01 04 3025
Axtualsisungsirequens konfinuerdich

Anlagen Wasserbuch
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Wasserbuch
Pubilkation: 01 032008
Aktualsianingsireqguan kondnuiadich
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit Anbau, Garage und gro3en Garten in Ungenach

Dieses Einfamilienhaus in 4841 Ungenach 27 Gberzeugt mit einem grof3ztigigen Grundstick
von 917 m2 sowie einer durchdachten Raumaufteilung und zahlreichen
Nutzungsmaglichkeiten. Das teilmdblierte Wohnhaus bietet ausreichend Platz fur Familien.
Die Wohnflache verteilt sich auf ein Erdgeschoss mit ca. 74 m2 sowie ein Obergeschoss
(Mansarde) mit ca. 49 m2. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei Abstellkammern mit ca.

19 mz2, einen Keller mit ca. 13,5 m?, eine Garage mit ca. 18 m2 und einen Anbau mit ca. 39 m?
der Uber vier praktische Stauraume sowie ein Werkzeugkammerl mit ca. 4 m2 verfligt.

Erdgeschoss (ca. 74 m?):

Windfang

Vorhaus mit Treppenaufgang und Kellerabgang
WC

Badezimmer

Kiche

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Kinderzimmer

Obergeschoss / Mansarde (ca. 49 m?):
Treppenabgang

Balkon



Vorraum
Schlafzimmer
Kinderzimmer
Kiche

Zwei Abstellkammern

Keller (ca. 13,5 m?):
Treppenaufgang

Heizraum mit Olheizung und 2.500 Liter Tanks

Anbau (ca. 39 m?):
Vier geraumige Stauraume fur vielseitige Nutzungsmadglichkeiten.
Ein Werkzeugkammerl ca. 4 m?

Innenhof

Ausstattung und Besonderheiten:
Grundstiicksgrof3e: 917 m2
Parkflache fur ca. 3 PKWs
Gemdusegarten

Teilmdbliert

Fenster Baujahr ca. 1999

Olheizung ca. 1995 (2.500 Liter Tanks)



Elektrischer Boiler ca. 120 Liter

Eternit mit Kaltdach

Garage mit elektrischem Torantrieb.

GrofR3zugiger Anbau fur viel Stauraum.

Zentrale Wohnlage mit viel Platz im Innen- und Auf3enbereich.

Ideal fur Familien, Hobbyhandwerker oder Personen mit erhéhtem Platzbedarf.

Dieses Einfamilienhaus bietet eine solide Basis fur individuelles Wohnen und tberzeugt durch
seine grol3ziigigen Nebenflachen sowie das weitlaufige Grundstick. Die Kombination aus
Wohnen, praktischen Nutzflachen und Entwicklungsmdglichkeiten macht diese Immobilie zu

einer attraktiven Gelegenheit.

Die Autobahnauffahrt Seewalchen ist ca. 18 Minuten sowie die Bezirkshauptstadt Vocklabruck
ca. 10 Minuten entfernt.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung.

Jetzt anrufen und Besichtigungstermin sichern!

Alois Mairinger 0676 520 519 0

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <5.000m



Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <6.000m
Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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