Buy. Rent. Relax. — Ohlsdorf Neubau

SwissLife

Select

Objektnummer: 6013/1310

Eine Immobilie von Swiss Life Select Osterreich GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ivana Ozanic

Swiss Life Select Osterreich GmbH
Wiedner HauptstraRe 120/ 2.0G
1050 Wien

Wohnung
Osterreich
4694 Ohlsdorf
2023

58,00 m2

PR RN

1
27,00 m2

18,60 kWh / m2* a
0,44

330.000,00 €
260,28 €
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Objektbeschreibung

Sichern Sie sich Jetzt Ihre Renditechance!

Diese hochwertige Neubau-Gartenwohnung in Ohlsdorf ist optimal fir alle, die in eine
wertbestandige Immobilie investieren mochten. Erstbezug, moderne Ausstattung und eine
gefragte Lage machen dieses Objekt zur perfekten Anlage.

Auf ca. 58 m2 Wohnflache erwartet Ihre kiinftigen Mieter ein komfortables Zuhause: zwei helle
Zimmer, durchdachte Raumaufteilung und direkter Zugang zum privaten Garten (ca. 27 m?)
und einer Terrasse (ca. 9 m?2) — der perfekte Mix aus Indoor-Wohnkomfort und
Outdoor-Feeling.

Naturlich punktet die Wohnung auch mit praktischen Annehmlichkeiten: Ein Tiefgaragenplatz
und ein zusatzlicher AulRenstellplatz sind bereits inkludiert. Hochwertige Features wie
Parkett, FuRBbodenheizung, Warmepumpe und moderne Fliesen runden das Gesamtpaket ab.
Ihre Highlights auf einen Blick:

? Erstbezug — perfekte Ausgangslage fir Neuvermietung

? Garten und Terrasse — hoher Wohnwert fur lhre Mieter

? Garagenplatz + extra Stellplatz inkludiert

? Energieeffizient (HWB 18,6 | fGEE 0,44)

? Moderne Ausstattung & barrierefrei

Die Lage ist ein zusatzlicher Pluspunkt: Ohlsdorf bietet Nahversorger, Schulen und
Top-Anbindung in die Umgebung. Der Traunsee ist nur wenige Minuten entfernt — ein

Freizeitparadies vor der Tur.

Fazit: Hier investieren Sie in eine zukunftssichere Immobilie mit hoher Miet-Nachfrage und
attraktiver Lage. Ideal fir Anleger, die Rendite UND Wertstabilitat schatzen.

? Jetzt Details anfordern und Besichtigung vereinbaren!
Ihr Ansprechpartner:
lvana Ozanic

Telefon: +43 676 4495792



E-Mail: ivana.ozanic@swisslife-select.at

Allgemeine Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte
ist nicht gestattet. Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Plane/Maldangaben
entsprechen maoglicherweise nicht den genauen Naturmaf3en.

Die Bilder sind mdglicherweise Kl generiert, Visualisierungen oder Symbolbilder.
Abénderungen zur tatsachlichen Ausfuhrung kénnen resultieren. Die auf den Bildern
ersichtlichen Einrichtungsgegenstéande und Accessoires werden nicht mitverkauft.

Flr weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen stehen wir lhnen
unter der Telefonnummer +43 676 4495792 zur Verfiigung, oder Sie senden uns ein
Anfragemail an ivana.ozanic@swisslife-select.at. Wir freuen uns auch Gber lhren Besuch
auf unserer Website https://www.swisslife-select.at/immobilien, wo Sie laufend neue Objekte
und wertvolle Informationen rund um Immobilien finden.

UNSER SERVICE FUR SIE: Gerne beraten wir Sie unverbindlich in allen Vermietungs-,
Verkaufs- oder Bewertungs- und Verwertungsfragen zu Ihrer Immobilie.

BARGELD FUR SIE: Fur die Vermittlung von Objekten aus dem Bekannten-/Verwandtenkreis
zeigen wir uns mit einer Tippgeberprovision immer erkenntlich! Wir informieren Sie gerne!

Das passende Immobilienobjekt und malRgeschneiderte Finanzierung aus einer Hand —
gemeinsam mit unseren erfahrenen Finanzberaterinnen schaffen wir fur Sie einen
umfassenden Uberblick tiber die besten Finanzierungsangebote bei allen relevanten Banken
und Bausparkassen. Wir erledigen fur Sie das muhselige Vergleichen der Angebote. Mit
unserer Finanzierungs-Strategie bieten wir Ihnen mehr als nur einen Kredit: Ausgezeichnete
Konditionen, flexible Rahmengestaltung sowie kompetente und zuverlassige Beratung — die
auf einem breiten Markttiberblick beruht und dabei die besten Produkte auch auf die
bestmogliche Weise miteinander verbindet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://www.swisslife-select.at/immobilien

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <4.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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