UBGS3 - Stadtleben mit Outdoor-Feeling — 3 Zimmer &
groRe Terrasse - NAHE U3

210618_058s

Objektnummer: 4724/14112

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Urschenbockgasse
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 2021

Mobliert: Teill

Wohnflache: 87,25 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

24,36 kWh / m2 * a
0,78

Gesamtmiete 1.699,00 €
Kaltmiete (netto) 1.361,32 €
Kaltmiete 1.54455 €
Betriebskosten: 183,23 €
USt.: 154,45 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

MMag. Andreas Staudinger

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17 / 7
1060 Wien

T +43 1 934 69 60
H +43 650 821 77 69

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Traumhafte Neubauwohnungen in der Urschenbdckgasse

Das Objekt befindet sich in aufstrebender Lage im 3. Wiener Gemeindebezirk inmitten eines
ruhigen Wohngebietes und verbindet urbanes Wohnen im Einklang mit der Natur. Insgesamt
werden 121 innovative Mietwohnungen und 71 Tiefgaragenstellplatze errichtet.

Das klimaaktive Projekt zeichnet sich neben der Innenstadtnahen Lage durch seine vielfaltigen
Wohnungstypen mit 1,5-4 Zimmer aus. Nahezu alle Wohnungen verfligen Uber einen Balkon,
eine Loggia oder Terrasse und verfligen Uber eine gehobene Ausstattung. Samtliche
Wohnungen verfigen zudem Uber eine Fussbodenkihlung und werden mittels Erdwérme
beheizt. In den Dachgeschosswohnungen ist ein aussenliegender Sonnenschutz vorhanden.

In der hauseigenen Tiefgarage kann ein Stellplatz um EUR 108,00 / Monat angemietet
werden.

Die Heiz-, Warmwasser- und Kaltwasserkosten werden direkt zwischen Mieter und
Energieversorger verrechnet. Nach unserer unverbindlichen Schatzung ist hierfir mit
Kosten von ca. € 1,50 bis € 2,00 pro m2 und Monat zu rechnen. Die tatsachlichen Kosten
kénnen je nach individuellem Verbrauch abweichen.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <750m
Hohere Schule <750m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <500m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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