Neue Doppelhaushalfte in Ebendorf, belagsfertig —
Wohnkiche und 3 Schlafzimmer, Garten, Terrasse.
Erstbezug! Nahe zum Landesklinikum Mistelbach!
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Objektnummer: 101

Eine Immobilie von VALENA Immobilien GmbH Dr. Barbara Borns,
MBA



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Barbara Borns

VALENA Immobilien GmbH
Strassergasse 1/DG
2230 Ganserndorf

T +43 228261511
H +43 676 5566702

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2130 Ebendorf

Erstbezug

Neubau

132,66 m2

132,66 m2

4

1

9,45 m?

I39,oo kWh / m2 * a
0,74

228.600,00 €
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Doppelhaus 1/1

Grundriss Erdgeschoss

Geringfigige Anderungen im Zuge der Ausfohrung méglich

64,59m2

Wohnnutzfléche EG
Wohnnutzfliche OG 62,79m2

Summe Wehnnutzflache 127,38m2
Terrasse 13,84m2
Eigengarten 9,21m2

Wohnkiche

46.73m2

Terrasse

Ebendorf Brindlgasse
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Immonbilien



Doppelhaus 1/1
Grundriss Obergeschoss

Geringfigige Anderungen im Zuge der Ausfohrung méglich

Vorraum

Zimmer

Ebendorf Brindlgasse

Immobilien



Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in 2130 Ebendorf, Niederdsterreich! Diese attraktive
Doppelhaushalfte bietet Ihnen modernen Wohnkomfort in einer idyllischen Lage — perfekt fur
Familien oder Paare, die Wert auf Qualitat und Naturverbundenheit legen.

Mit einer Wohnflache von 132,66 m2 und funf gro3zuigig geschnittenen Zimmern erleben Sie
hier ein Raumangebot, das keine Wiinsche offenlasst. Das Haus ist belagsfertig — Sie sind die
ersten, die diese erstklassige Immobilie beziehen und gestalten durfen.

Geniel3en Sie sonnige Stunden auf der eigenen Terrasse oder im liebevoll angelegten Garten
mit grinem Ausblick, der fur entspannte Momente im Freien sorgt. Das Wohnambiente ist
gepragt von hochwertiger Ausstattung: Ful3bodenheizung sorgt fur behagliche Warme,
wahrend im Badezimmer die Vorbereitungen flir Badewanne und Dusche vorhanden sind. Ein
zusatzliches Gaste-WC sowie ein praktischer Abstellraum erhéhen den Wohnkomfort.

Die moderne Luftwdrmepumpe garantiert umweltfreundliche und effiziente Beheizung. Fur
beste Unterhaltung ist Kabel- und Satelliten-TV bereits angeschlossen, sodass Sie sofort in Ihr
neues Medienerlebnis eintauchen kénnen. Die massive Bauweise verspricht Langlebigkeit und
besten Schallschutz.

Die Lage Uberzeugt ebenfalls: Eine gute Verkehrsanbindung durch den Bus ermdglicht Ihnen
eine komfortable Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden und des Landesklinikums
Mistelbach So sind Sie sowohl naturnah als auch bestens angebunden. Ebenso ermdglicht die
Anbindung an die Autobahn A5 ein Pendeln nach Wien.

Der Kaufpreis von EUR 228.600 macht diese Doppelhaushélfte zu einer attraktiven Investition
in Ihre Zukunft. Nutzen Sie die Chance, Eigentimer dieses modernen, charmanten Hauses in

Ebendorf zu werden und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Hier erwartet Sie ein neues Kapitel voller Lebensqualitat, Komfort und Wohlfiihlatmosphére —
Ihr Traumhaus wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m



Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Polizei <3.000m

Post <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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