? Exklusive Gartenresidenz am Wienerwald —
4-Zimmer-Neubauwohnung mit 165 m2 Privatgarten in
Bestlage von Purkersdorf
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Objektnummer: 2142/22575
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yeliz Lav

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich

3002 Purkersdorf

2019

Neuwertig

Neubau

87,62 m2

4

1

1

1

164,60 m2

3,09 m2

I24,29 kWh / m2* a
0,74

595.000,00 €

239,70 €

23,97 €
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Objektbeschreibung

https://my.matterport.com/show/?m=TU1lqtCgE3k4

https://www.youtube.com/watch?v=mTalLwtOHOHS8

Modernes Wohnen in naturnaher Bestlage. Hochwertige
Ausstattung. Grof3ztigige Freiflachen. Ein Zuhause zum
Ankommen und Wohlfihlen.

Diese aul3ergewdhnliche Gartenwohnung vereint stilvolles Wohnen, hochwertige Ausstattung
und die einzigartige Lebensqualitat des Wienerwaldes.

In einer modernen Wohnhausanlage aus dem Jahr 2019 gelegen prasentiert sich die
Immobilie in einem nahezu neuwertigen Zustand.

Sie bietet ein Wohnkonzept fir alle, die Ruhe, Natur und Komfort gleichermalf3en schatzen.

Auf 87,62 m2 Wohnflache Uberzeugt die Wohnung mit einer durchdachten Raumaufteilung
und lichtdurchfluteten Raumen.

Das Herzstuick bildet die gro3ziigige Wohnkiiche mit hochwertiger Einbaukiiche und eleganten
Granitarbeitsplatten.

GrolRRe Fensterflachen schaffen eine angenehme Wohnatmosphare und fuhren direkt auf die
sonnige Terrasse sowie in den liebevoll gestalteten Privatgarten.

Ein Garten, der seinesgleichen sucht

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist der 164,60 m2 groR3e Eigengarten, der weit mehr
bietet als eine klassische Grinflache.

Hier erwartet Sie lhre ganz persoénliche Wohlfihloase mit viel Privatsphare und einem
herrlichen Blick ins Griine.

Mit viel Liebe wurde der Garten gestaltet und verfiigt iber neun Obstbaume, darunter Apfel-,
Birnen-, Marillen-, Tellerpfirsich-, Kirsch-, Sauerkirsch- und Zwetschkenbaume.

Zwei Hochbeete bieten ideale Voraussetzungen fur den Anbau von Gemuse, Krautern oder
Blumen und machen den Garten auch fir Hobbygéartner besonders attraktiv.



Fur zusatzlichen Komfort sorgen zwei hochwertige Biohort-Gartenhéauser, die reichlich
Stauraum fUr Gartengerate, Fahrrader oder Freizeitutensilien bieten.

Ob entspanntes Fruhstick auf der Terrasse, gemdutliche Grillabende mit Freunden, Spielen mit
den Kindern oder einfach ein ruhiger Nachmittag inmitten der Natur — dieser Garten schafft

Lebensqualitat auf hochstem Niveau und ist in dieser Gréf3e und Ausstattung eine echte
Seltenheit.

Hochwertige Ausstattung fur héchsten Wohnkomfort
Die Wohnung uberzeugt durch ihre moderne Ausstattung und zahlreiche Komfortmerkmale:

e grol3zuigige Wohnkiiche mit hochwertiger Einbaukiiche und Granitarbeitsplatten

4 zentral begehbare Zimmer

e Badezimmer mit Fenster,

e Badewanne und WC

¢ praktischer Abstellraum

e hochwertige Parkettbdden

¢ geheizt wird Uber eine Gasbrennwertzentrale und Fu3bodenheizung (smarter
App-Steuerung- auch von unterwegs bedienbar)

¢ elektrischer AulR3en-Sonnenschutz

e barrierefreie Ausfihrung mit Personenlift

¢ direkter, schwellenloser Zugang zur Terrasse und zum Garten

o Kellerabteil



Moderne Wohnanlage mit Mehrwert

Den Bewohnern stehen ein Fahrradraum, Kinderwagenabstellraum, Trockenraum sowie
gepflegte Grunflachen mit direktem Zugang zum Wienerwald zur Verfigung.

2 Tiefgaragen-Stellplatze konnen optional zu je 30.000€ erworben werden.

Leben am Wienerwald — Ruhe geniel3en, Wien schnell erreichen

Die Lage zahlt zu den gefragtesten Wohngegenden Purkersdorfs. Direkt am Waldrand gelegen
geniel3en Sie taglich die Natur des Wienerwaldes mit unzéhligen Spazier-, Wander- und
Radwegen unmittelbar vor der Hausttire.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,

Schulen, Kindergarten, Arzten sowie einer guten 6ffentlichen Verkehrsanbindung nach Wien.
Hier wohnen Sie ruhig und naturnah, ohne auf die Vorziige der Stadt verzichten zu mussen.

Eckdaten

Wohnflache: 87,62 m2

Terrasse: 13,14 m?2

Eigengarten: 164,60 m2

Kellerabteil: 3,09 m?2

Gesamtnutzflache: 268,45 m?2

Baujahr: 2019

Neubau — 2. Bezug



¢ nahezu neuwertiger Zustand

e hochwertige Einbauktiche mit Granitarbeitsplatten

¢ FulRbodenheizung mit App-Steuerung

¢ elektrische AulRenbeschattung

¢ barrierefrei mit Lift

e 9 Obstbdume

e 2 Hochbeete

e 2 Biohort-Gartenhauser

e direkter Zugang zum Wienerwald

e Optional: 2 Tiefgaragenstellplatze fur je 30.000€ erhaltlich

Infrastruktur / Entfernungen (POIS)
Offentliche Anbindung

e ? Bushaltestelle "Purkersdorf Deutschwaldstraf3e" — ca. 250 m | 3 Gehminuten,
Buslinien 451,452,453,457,458

e ? Bahnhof Purkersdorf Zentrum (S50/REX50) — ca. 1,8 km | 5 Min. mit dem Auto
bzw. 20-25 Gehminuten. Direkte Verbindung nach Wien Hutteldorf in rund 7
Minuten sowie zum Wien Westbahnhof. Bahnhof Purkersdorf Zentrum



e ? Bahnhof Unter Purkersdorf —ca. 2,0 km | 5 Min. mit dem Auto.

weitere POIS

Arzt

Klinik

Apotheke

Krankenhaus

Schule

Kindergarten

Universitat

Supermarkt

Backerei



Einkaufszentrum

Bank

Geldautomat

Post

Polizei

Bus

StralRenbahn

U-Bahn

Bahnhof

Autobahnanschluss

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung zu kontaktieren.



BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN.

Gerne senden wir Ihnen nahere Informationen per E-Mail zu.

Fur weitere Auskinfte steht Thnen gerne jederzeit Frau Yeliz Lav unter der
Telefonnummer +43 6607488817 oder per E-Mail unter lav@4m-immo.at

oder Herrn Dipl.-Ing. Zahed Paknehad unter der Nummer +43 670 4087327
zahed@4m-immo.at zur Verfigung.

Irrtimer und Anderungen vorbehalten!

VERKAUFEN AUCH SIE DERZEIT IHRE IMMOBILIE?
Profitieren Sie von unserem umfassenden Service und unserer jahrzehntelangen Erfahrung!

Durch Partnerschaften mit unserem Anwalt, Notar und unabhangigen Finanzierern stellen wir
Ihnen eine schnellstmdgliche Abwicklung zur Verfigung und kénnen Ihnen dadurch eine
effiziente Abwicklung garantieren.

Wir bieten Ihnen die BESTE Rundum-Betreuung
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Klinik <4.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <6.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.000m
U-Bahn <7.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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