Wohngluck-sanierte 3 Zimmer Wohnung mit grol3er
Loggia-lhr neues Zuhause zum verlieben!

Objektnummer: 2056/106

Eine Immobilie von WD Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

5.040,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Walpurga Dreher

Wohnung
Osterreich

8750 Judenburg
1979
Modernisiert
Teill

Neubau

85,51 m2
102,07 m2

3

1

1

4,00 m2

C 39,00 kWh/m2*a
Bl 0,97
140.000,00 €
214,46 €

118,35 €

45,12 €



WD Immobi
Bundesstra e
8770 Stadlr e

T +43 650 ¢

Gerne steh
Verflgung.
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Objektbeschreibung

GROSSZUGIGE 3-ZIMMER-WOHNUNG MIT OSTLOGGIA, LIFT UND TIEFGARAGE IN
JUDENBURG

Diese helle und grof3ziigige Eigentumswohnung befindet sich im 5. Obergeschoss

eines massiv errichteten Mehrparteienhauses in der Sudtirolerstral3e in Judenburg.

Ein Personenaufzug ermdglicht einen komfortablen und barrierefreien Zugang zur Wohnung.
Die 85,83 m2 Wohnflache Uberzeugen durch eine zentral begehbare Raumaufteilung.

Der geraumige Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung.

Zwei grof3zugige Schlafzimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder
Géastezimmer nutzen.

Die Kochnische ist mit einer nahezu neuwertigen TAN-Einbaukiiche ausgestattet.

Erganzt wird die Raumaufteilung durch einen auf3ergewdhnlich gro3ziigigen Vorraum mit viel
Platz fir Garderobe und zusatzlichen Stauraum.

Das bereits modernisierte Badezimmer bietet eine komfortable, begehbare Dusche.

Hervorzuheben ist ebenfalls die Erneuerung samtlicher Boéden, sowie Turen und Turstocke in
der Wohnung.

Auf der grof3zligigen Loggia geniel3en Sie vor allem in den Morgen- und Vormittagsstunden
angenehme Sonne und einen geschutzten Platz im Freien.

Zur Wohnung gehoren aul3erdem ein eigenes Kellerabteil und ein Tiefgaragenplatz.
Die Wohnung wird mit Fernwérme beheizt und ist ab sofort verflgbar.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Paare, Familien oder Personen, die ein zusatzliches Arbeits-
oder Gastezimmer bendtigen.

Das vorhandene Mobiliar wird gegen eine Ablése mit tbergeben.

ECKDATEN



Verkaufspreis: € 140.000,-
Baujahr: 1979

Wohnflache gesamt: ca. 85,83 m2
Nutzflache gesamt: ca. 102,07 m?
Zimmer: 3

Loggia: ca. 12,54 m?, ostseitig ausgerichtet
Tiefgaragenplatz: ca. 12,99 m?
Etage: 5. Obergeschoss

Lift: Personenaufzug vorhanden
Kellerabteil: ca. 4 m?

Heizung: Fernwéarme
RAUMAUFTEILUNG

1 Wohnzimmer: ca. 19,10 m?

1 Kochnische: ca. 9,13 m?

1 Schlafzimmer: ca. 17,64 m2

1 Schlafzimmer: ca. 17,92 m2

1 Badezimmer mit WC : ca. 6,10 m?
1 Vorraum: ca. 15,62 m?

Ubergabe: ab sofort maglich

Mobiliar: Ablése nach Vereinbarung

LAUFENDE KOSTEN inkl. Heizung



Monatliche Gesamtkosten: € 484,80
Darin enthalten sind:
Betriebskosten: € 214,46
Heizkosten: € 118,35
Reparaturriicklage: € 106,87
Umsatzsteuer: € 45,12

Stromkosten; je nach Verbrauch

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Die Wohnung befindet sich in angenehmer Wohnlage in Judenburg. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, medizinische Versorgung und offentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar.

Eine Bushaltestelle liegt rund 125 m entfernt,

Ein Arzt etwa 100 m,

Ein Supermarkt ca. 550 m und eine Schule ca. 600 m.

Der Bahnhof befindet sich in rund 1,4 km Entfernung.

Der Anschluss an die S 36 Murtalschnellstral3e ist nach etwa 1,8 km erreichbar.
Vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten wie Rad- und Spazierwege, Erlebnisbad

Tennis- und Kletterhalle sowie zahlreiche Kulturangebote befinden sich in der naheren
Umgebung.

Wir weisen Sie darauf hin, dass wir aufgrund der Nachweil3pflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen

mit vollstandigem Namen, der Anschrift, Mailadesse und der Telefonnummer bearbeiten
kdnnen.



Obige Angaben basieren auf Informationen der Eigentimer und sind ohne Gewahr. Irrtum und
Anderungen vorbehalten.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigun
gstermines!

Gerne auch am Wochenende und an Feiertagen!

Ihre Ansprechpartnerin:
Frau Walpurga Dreher
Tel. +43 650 621 65 42

Mail: office@wd-immo.at

WD Immobilien GmbH
BundesstralRe 14

8770 St. Michael in der Obersteiermark

WIR sind Ihr Partner fur jede Immobilie — auch fur au3ergewohnliche und anspruchsvolle Obje
kte

und suchen fur unsere vorgemerkten Kunden Baugrundstticke Hauser und Wohnungen, sowie
Landwirtschaftliche Liegenschaften!

Dabei bieten wir Ihnen gerne eine kostenlose und seridse Beratung sowie Bewertung lhrer
Immobilie an.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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