86 m2 Charmante 3-Zimmer-Wohnung in zentraler
Favoritner Lage — Jetzt nur 249.000 €

Objektnummer: 1945/2655

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oleg Gumeniuk

Hyatt Immobilien GmbH

Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T+43 19561781

Wohnung

Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1969

Neubau

86,00 m2

3

3,00 m2

C 51,30 kWh/m2*a
C 1,27

249.000,00 €

177,35 €

7491 €

32,65 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses aus
dem Jahr 1969 und bietet eine grofR3ztuigige Wohnflache von rund 86 m2. Der Grundriss ist
klar strukturiert und ermdglicht eine funktionale Nutzung sadmtlicher Rdume. Die
Wohnung ist noch bis Ende Oktober 2026 vermietet nach MRG.

Mit einer Wohnflache von ca. 86 m2 tiberzeugt die Immobilie durch einen durchdachten,
funktionalen Grundriss:

e Zentraler Vorraum: Von hier aus sind alle Raume separat begehbar.

Lichtdurchflutetes Wohnzimmer: Sidseitig ausgerichtet mit grof3ziigigen
Fensterflachen fur viel Tageslicht.

Zwei flexible Zimmer: Perfekt nutzbar als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Home-Office.

e Separate Kiiche mit Fenster: Bietet ausreichend Platz und naturliches Licht.

Badezimmer & WC getrennt: Ein praktisches Detail fur den Alltag.

Ein kompaktes Kellerabteil (ca. 3 m?) sorgt flr zusétzlichen Stauraum. Die Beheizung und
Warmwasseraufbereitung erfolgen tber eine Gas-Etagenheizung.

Die Ausstattung entspricht der Kategorie A gemal Mietrechtsgesetz. Die Wohnung verfigt
Uber Bad, WC, Kiiche, Heizung und Warmwasser.

Das Gebaude befindet sich in ordentlichem, gepflegtem Zustand, die Liegenschaft ist von
einer gewachsenen Nachbarschaft gepragt und profitiert von der sehr guten innerstadtischen
Lage.

Die Wohnung ist derzeit bis 31. Oktober 2026 vermietet. Der Rucklagenstand weif3t derzeit
ein Guthaben von ca. € 965.000 ,--

Diese Einheit Uberzeugt durch groRziigige Raumaufteilung, solide Bauqualitat und
zentrale Lage — eine Kombination, die sowohl fir Anleger als auch fir spatere
Eigennutzung interessant ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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