SANIEREN! GESTALTEN! EINZIEHEN! Verwirklichen Sie
lhre Wohntraume!

“m'nitier: Sablatnig.

Objektnummer: 1757/640

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\/

Daniel Robin Schmidt

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1
8501 Lieboch

Wohnung - Etage
Osterreich

2214 Auersthal
1970
Sanierungsbeduerftig
Neubau

63,00 m2

3

1

1

1

4,00 m2
119.000,00 €
200,00 €

20,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Wohnprojekt in 2214 Auersthal, Niederdsterreich! Diese
charmante 3-Zimmer-Etagenwohnung im 1. Stock bietet Ihnen auf ca. 63 m2 viel Potenzial, um
Ihre individuellen Wohntraume zu verwirklichen. Die sanierungsbedurftige Wohnung befindet
sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus und bietet eine ideale Grundlage fur eine
personliche Neugestaltung.

Eckdaten im Uberblick

Wohnflache: ca. 63 m?

Zimmer: 3

Stockwerk: 1. Stock

Zustand: sanierungsbedurftig

Heizung: Gas-Etagenheizung

Boden: Laminat

AulRenbereich: Stdostbalkon

Sonnenschutz: aufRenliegend

Badezimmer: mit Fenster

Dach: Satteldach

Aufzug: Personenaufzug vorhanden

Der grol3zigige Grundriss gliedert sich in drei gut geschnittene Zimmer und bietet vielfaltige
Madoglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob gemiitliches Eigenheim, Familienwohnung oder
Anlageobjekt — hier kénnen Sie Ihre eigenen Vorstellungen verwirklichen.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige Balkon, der zum Entspannen und Verweilen im
Freien einladt. Dank der Ausrichtung geniel3en Sie bereits am Morgen angenehme
Sonnenstrahlen. Der auRenliegende Sonnenschutz sorgt dabei fur zusétzlichen Komfort.

Die Wohnung verfligt iber Laminatbdden sowie eine praktische Gas-Etagenheizung. Das

Badezimmer ist mit einem Fenster ausgestattet und bietet dadurch ausreichend Tageslicht
sowie eine gute Beluftungsmoglichkeit. Ein Personenaufzug sorgt fur einen bequemen Zugang



zur Wohnung.

Auch die Lage uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur. Eine Bushaltestelle befindet
sich in unmittelbarer Nahe und ermdglicht eine unkomplizierte Anbindung. Arzt, Kindergarten,
Schule, Supermarkt und Béckerei sind ebenfalls bequem erreichbar und machen den Alltag
besonders angenehm.

Diese Wohnung bietet eine attraktive Gelegenheit fur alle, die eine leistbare Immobilie mit
grol3em Entwicklungspotenzial suchen. Mit entsprechender Sanierung lasst sich hier ein
individuelles Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen schaffen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten dieser Wohnung in Auersthal und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Hier wartet Ihr persdnliches
Wohnprojekt auf Sie!

Daniel Robin Schmidt
+43 676 555 3920
schmidt@immobilien-sablatnig.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <6.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m


mailto:schmidt@immobilien-sablatnig.at

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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