Modernes Wohlfuhlparadies mit Pool in ruhiger Lage

Objektnummer: 7882/12574

Eine Immobilie von BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2453 Sommerein
Wohnflache: 176,00 m?
Nutzflache: 278,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 102,00 m2
Kaufpreis: 595.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Monika KIRCHMAYER

BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.
Hauptplatz 10-11 / EG
2460 Bruck an der Leitha

T +43 2162 64764
H +43 699 121 121 02

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Modernes 176mz2 Einfamilienhaus mit Pool & Whirlpool

Das moderne Einfamilienhaus mit 946m?2 Eigengrund befindet sich in ruhiger Siedlungslage.
Bereits bei seiner Errichtung im Jahr 1997 setzte das Haus auf eine fir damalige Verhaltnisse
aulRergewohnlich moderne Architektur. Durch laufende Anpassungen in den Folgejahren
prasentiert es sich heute immer noch in einer Asthetik, die dem aktuellen Zeitgeist entspricht.

Die Wohnflache ist im Erdgeschoss aufgeteilt in den sehr hellen 61m2 grofRen
Wohn-Essbereich mit Kiiche, der optisch gut unterteilt ist, Arbeits-/Gastezimmer,
Gastebad und den Garderobenbereich. Im Obergeschoss gibt es 3 Schlafzimmer, ein
grol3es helles Bad mit Wanne, Dusche, Doppelwaschtisch, extra WC und die offene
Wohn-Galerie. Das helle Stiegenhaus verbindet die beiden Geschosse mit dem vielseitig
nutzbarem Wohnkeller.

Das besondere Highlight ist der Garten mit Pool, Whirlpool, stidseitiger Terrasse und
einem grofRen, Schatten spendenden Baum — ideal zum Entspannen und fir gesellige
Stunden mit Familie und Freunden.

Weitere Highlights:

Ziegelmassivbauweise mit Wohnkeller

61m2 Wohn-Esszimmer mit Kiiche

offene gro3zligige Galerie mit Blick ins Esszimmer

Holz- und Granitbdden, teilw. Laminat

FuRbodenheizung im gesamten Haus inkl. Keller

Wohnkeller mit Ausgang in den Garten

Klimaanlage



e Alarmanlage

¢ Pool 8m x 4m mit Schwalldusche

e Whirlpool

¢ Terrasse mit Steinplatten in Holzoptik

e grol3e Schatten spendende Platagne

 autom. Gartenbewéasserung

e Zwei Lagerraume im Garten

e Carport

Lage: ca. 30 Autominuten zur Wiener Stadtgrenze, ca. 15 Minuten zum Neusiedler See.
Einkaufsmoglichkeiten und Busverbindungen in der Nahe.

Ein groRzugiges Zuhause mit viel Platz, Privatsphére und eigenem Urlaubsparadies im
Garten.

Rufen Sie an und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fur Ihr
Wohndomizil von morgen!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <5.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <5.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <5.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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