Das Refugium am See — exklusiver Landsitz mit eigenem
Seegrundsttick, Tennisplatz und tUber 6 Hektar Eigengrund

FROSCHL

Seeblick vom Steg - Pic 4

Objektnummer: 7530/5260

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39

Haus
Osterreich

3376 St. Martin-Karlsbach

1998
Gepflegt
Voll
Neubau
259,00 m2
77,00 mz

NEFE, WNO

C 73,80 kWh/m2*a

Bl 0,90

1.599.000,00 €



T

ey ey v "

,t:}; ======. =
444N NN

e/






















STZ77

ety










FROSCHL
Terrasse mit Blick zum See F R 6 S C H L

real estate
— [ ]
iNRE
%y |
\\ Abgang |

See u. FTT]
Tennisanlage |

Wohnzimmer / Flur / Kiiche
6521 m*
701.91 ft*

Wohnzimmer
Nutzfliche EG
125,94 m*
[ ]
Terrasse mit Outdoor Dining u. Kamin 7 Ungeféihre Gesamtflache™
* 7 163.44 m?
1759.25 ft?

7
Spai"sTI;qwlmer Balkone und Terrassen
415 m
4467 ¢ S7.981m
624.09 ft*

Diele
19.5m*
209.9 ft*

Doppel - Garage
37.5m*
403.65 ft*

Gastezimmer inkl. Blro
2759 m?
296.98 ft

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Vorraum
454 m*
4887 fit

Obwohl alles magliche unterno

die Genaul

MS 3C Standard,

Erdgeschoss



FROSCHL

Balkon
7.56 m*
81.38ft

o0 //%
N /

Sehlatzimmer/MastarBad
27.49 m*
295.9 ft?

Begehbarer
Schrankraum
9.28 m?
99.89 fi?

Badezimmer
17.07 m?
183.74 f

Home i- Office od. Kinderzimmer
; 38.97 m?
419.47 ft?

Obergeschoss

FROSCHL

real estate

Nutzfliche 0G
Ungefdhre Gesamtflidche™
99.09 m?

1066.6 ft*
Balkone und Terrassen

7.56 m?
81.38f?

Reduzierte Kopffreiheit
19.95m?
21474 ft*

(1) Ohne Balkone und Tes

Reduzierte Kopffreiheit

Unter 1.5 m/S fr




FROSCHL

FROSCHL

real estate

Getrénke - Lager

11.93 m? /|
12841 ft? Badezimmer o
5.8m? Freizeitraum m. Essbereich
62.43 ft2 3254 m?

350.26 ft?

Ungeféiihre Gesamtflache™
= | Zcmrqleli Kellgr—FIur 11634 m?
- 27.39 m? :
294.82 ft? 1252.27 ft?
Werkstatt u. Holzlager Lagerraum - Garten
12.73 m? Heizraum 867 m?
2 Tankraum 79 m? 67 m*
137.02 ft bt — I 272m 9332 ft?
9.46m* Clwe [ 292812 :
101.83 f2 <
2(69m?
)(‘ 12.5/ft
(1) Ohne Balkone und Terrassen

Untergeschoss - Ebene zum See u. Tennisanlage



FROSCHL

Logmrmn - Contar

Stock 0

Stock 2

pr e L FROSCHL

/ iy real estate
P

Sensmiamnse

Ungefdhre Gesamtflache™
378.87
407812 ft?

Gasvsumnsr v g

L

Balkone und Terrassen

65.54 m?
705.47 ft?
. ¢ Reduzierte Kopffreiheit
19.95m?
Stoek 214.74 ft2

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopffreiheit

Unter 1.5 m/S fr

Obwohl alles magliche unternommen
wurde um die Genauigkelt
stellen, sind alle Messungen
sngefahr und nicht mats
Dieser Grund

Veransch,

sic

enl

ichung,

nungen basieren auf dem

PMS 3C-Standard.

GIRAFFE360



Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck Druckdatum: 07.08.2024



sterreich A

Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck

Druckdatum: 07.08.2024
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Quellen: Land Niederasterreich, BEV, GIP.at

£ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigheit!

verwendungsrweck




Osterreichischer Kataster
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Objektbeschreibung

Manche Immobilien bieten Wohnraum. Andere schaffen Freiraum, Rickzug und ein
Lebensgefuhl, das weit Gber die Grenzen des Gewdhnlichen hinausgeht.

Auf mehr als sechs Hektar Eigengrund vereint dieses aulergewdhnliche Anwesen alles, was
man mit exklusivem Wohnen im Grinen verbindet: ein eigenes Seegrundstiick, weitlaufige
Park- und Grunflachen, einen Tennisplatz mit Flutlichtanlage, einen Saunabereich sowie eine
grof3ziigig gestaltete Villa mit beeindruckendem Blick auf das Wasser.

Die in hochwertiger Massivbauweise errichtete Villa prasentiert sich als harmonische
Verbindung aus Wohnkomfort, Naturverbundenheit und Privatsphare. Grof3ziigige
Fensterflachen holen die einzigartige Kulisse des Sees in die Wohnraume und schaffen
laufend wechselnde Blickbeziehungen zur umgebenden Natur.

Im Mittelpunkt des Hauses steht der offene Wohnbereich mit Kiiche, Essplatz und
gemutlichem Kamin. Hier entstehen Raume fir gemeinsame Stunden mit Familie und
Freunden ebenso wie fur ruhige Momente mit Blick auf das Wasser. Die angrenzenden
Terrassen erweitern den Wohnbereich ins Freie und laden dazu ein, die besondere
Atmosphére dieses Ortes in vollen Ziigen zu geniel3en.

Der private Ruckzugsbereich bietet grof3ziigige Schlafzimmerbereiche, einen Schrankraum
sowie weitere Raume fur Familie, Gaste oder Homeoffice. Erganzt wird das Raumangebot
durch einen grof3ziigigen Saunabereich, der nach einem Tag am Wasser oder auf dem
Tennisplatz einen angenehmen Rickzugsort fir entspannte Stunden bietet.

Die weitlaufigen AuRenflachen machen dieses Anwesen zu einer Raritdt am 6sterreichischen
Immobilienmarkt. Der Tennisplatz erdffnet sportliche Moglichkeiten direkt vor der eigenen
Haustlre, wahrend das Seegrundstiick zu entspannten Stunden am Wasser einladt. Die
Kombination aus Natur, Wasser und grof3ztigigem Grundbesitz verleiht der Liegenschaft eine
Ausstrahlung, die man eher von privaten Landsitzen oder exklusiven Riickzugsorten kennt.

Ein besonderes Merkmal der Liegenschatft ist das grof3zligige Seegrundstiick mit seinen
attraktiven Uferbereichen. Fir einzelne benachbarte Grundstiicke bestehen grundbicherlich
sichergestellte Nutzungsrechte am Badesee. Die Nutzung bleibt dadurch auf einen kleinen und
Uberschaubaren Kreis beschréankt und bewahrt den exklusiven Charakter dieses besonderen
Ortes.

Ein Ort, an dem die Zeit etwas langsamer vergeht.
Wenn sich morgens die ersten Sonnenstrahlen auf der Wasseroberflache spiegeln und abends

der Blick Gber den ruhigen See schweift, wird splrbar, was dieses Anwesen so besonders
macht. Eingebettet in eine weitlaufige Parklandschaft vereint das Refugium am See ein



aulRergewohnliches Mal3 an Privatsphare mit jener Gelassenheit, die heute zu den seltensten
Luxusgitern zahlt.

Das eigene Seegrundstiick, grof3ztigige Grunflachen, der Tennisplatz und vielfaltige
Ruckzugsmoglichkeiten schaffen einen Rahmen fur ein Leben abseits der Hektik des Alltags.
Es ist ein Ort zum Ankommen, Durchatmen und Bleiben. Ein Ort, der nicht nur Raum bietet,
sondern Freiraum.

Eine seltene Gelegenheit fir Menschen, die das Besondere suchen und einen Landsitz
mit unverwechselbarem Charakter ihr Eigen nennen méchten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne prasentieren wir lhnen dieses aulRergewohnliche Anwesen im Rahmen einer
personlichen Besichtigung. Wir nehmen uns ausreichend Zeit, um lhnen die besonderen
Qualitaten dieser seltenen Liegenschaft naherzubringen und freuen uns auf Ihre Anfrage. Fur
weitere Informationen stehen wir IThnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen jederzeit unter +43 664 1838 268 oder per E-Mall
an christian@froeschl.estate zur Verfugung.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere Immobilienangebote, aktuelle
Projekte sowie unsere 360°-Rundgénge. Auf Wunsch begleiten wir Sie auch gerne im
Rahmen einer gefuhrten virtuellen Besichtigung.

Unsere Angaben erfolgen aufgrund der Auskiinfte des Eigentiimers. Anderungen, Druckfehler
und Irrtimer vorbehalten.

Sie mochten den aktuellen Wert lhrer Immobilie kennen?

FROSCHL real estate erstellt professionelle und nachvollziehbare Immobilienbewertungen fiir
Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Abhangig von Art und Nutzung der Liegenschaft erfolgt die Wertermittlung nach dem
Vergleichswert-, Sachwert- oder Ertragswertverfahren. Unter Bericksichtigung samtlicher
relevanter Unterlagen ermitteln wir den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie fundiert und
nachvollziehbar.

Gerne unterstttzen wir Sie auch bei Bewertungen im Zusammenhang mit Erbschaften,
Vermogensaufteilungen, steuerlichen Fragestellungen, Schenkungen oder weiteren privaten
und unternehmerischen Anlassen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <3.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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