Moderne 2-Zimmer Wohnung mit Kamin und
FulRbodenheizung in begehrter Lage des 13. Bezirkes

Objektnummer: 14059
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1130 Wien
1978
Gepflegt
Neubau
45,23 m2
2

1

1

3,00 m2

C 60,00 kWh / m2* a
'F 3,34
1.087,16 €
900,00 €
988,33 €
88,33 €
98,83 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Frano Kaurinovic

FAIRIN OG
Schwenkgasse 31
1120 Wien

T+43 19527 513
H +43 660 816 40 52
F +43 1 95 30 500












Schlafzimmer

[ ]
FaII‘I igrbei handelt es sich um eine Planskizze, die MaBe/Proportionen kénnen vom NaturmaB abweichen!



Objektbeschreibung

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in der wunderschdnen Stadt Wien!

Wir prasentieren Ihnen eine traumhafte Wohnung in der ruhigen und begehrten Gegend des
13. Bezirks. Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. DG eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und bietet Ihnen alles, was Sie fur ein komfortables und gemiuitliches
Wohnen bendétigen.

Mit einer Flache von ca. 45 m? bietet diese Wohnung ausreichend Platz fur Singles, Paare
oder auch kleine Familien. Der offene Grundriss schafft eine angenehme und moderne
Atmosphaére, die durch die grof3en Fenster noch verstarkt wird. Beim Betreten der Wohnung
werden Sie sofort von einem Griinblick begruf3t, der Ihnen das Gefihl gibt, mitten in der Natur
zu leben!

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und verfiigt tber hochwertige
Ausstattungsdetails. Der Fliesenboden im Holzlook sorgt fiir ein warmes und gemiitliches
Ambiente, wahrend die Ful3bodenheizung fir wohlig warme Fil3e in den kalten Wintermonaten
sorgt. Zusatzlich kénnen Sie sich hier an kiihlen Abenden vor dem Kamin gemditlich machen
und den Tag entspannt ausklingen lassen.

Die moderne Einbauktiche lasst das Herz jedes Hobbykochs hoher schlagen und bietet
ausreichend Stauraum fir alle Ihre Kiichenutensilien. Das Tageslichtbad ist mit einer
ebenerdigen Dusche, einem beleuchteten Spiegel, einer Handtuchheizung und nattrlich
genugend Abstellflachen ausgestattet.

Die Verkehrsanbindung dieser Wohnung ist ausgezeichnet. Die U-Bahn und
Schnellbahnstation Hutteldorf ist nur 150m entfernt (nur 1 Gehminute!), somit sind Sie bestens
angebunden und kénnen problemlos in die Innenstadt oder andere Stadtteile gelangen.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer N&he finden Sie alle
wichtigen Einrichtungen wie Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus, Schulen und Kindergarten.
Fur den taglichen Einkauf stehen IThnen Supermarkte und eine Backerei zur Verfliigung.

Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein gemdutliches und komfortables Zuhause, sondern
auch eine hohe Lebensqualitat. Die ruhige Lage und der Grunblick schaffen eine Oase der
Entspannung, wahrend die Néahe zur Stadt Ihnen alle Annehmlichkeiten bietet, die das
stadtische Leben zu bieten hat.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser wunderschénen Wohnung und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues Zuhause zeigen zu
durfen!



Bei weiteren Fragen stehe ich lhnen selbstverstandlich unter 0660/ 816 40 52 jederzeit gerne
zur Verfligung.

Ihr personlicher Ansprechpartner:
Herr Frano Kaurinovic

Mobil: 0660 / 8164052

E-Mail: kaurinovic@fairin.at

E-Mail: office@fairin.at

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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