Exklusive 4 Zimmer DG-Wohnung mit 2 Terrassen

Objektnummer: 4724/12473

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% zuziglich Ust.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Jeitschko

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17 / 7

Pilgramgasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1050 Wien,Margareten
2021

Gepflegt

Neubau

98,29 m2

4

1
1
2

29,80 kWh / m2 * a
0,65

1.099.000,00 €
232,71 €
23,27 €
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2. DACHGESCHOSS

LAGEPLAN 1/200
PILGRAMGASSE 15

ol

GALERIE

TOP 17 98,29 m?
TERRASSE 71,30 m2

0 5 10m

GRUNDRISS 1/100



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in begehrter Lage des 5. Wiener Bezirks!

Diese aul3ergewdhnliche 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung in der Pilgramgasse 15 erstreckt
sich Uber zwei Etagen und bietet auf ca. 98,29 m2 Wohnflache ein grol3zuigiges und modernes
Wohnkonzept. Zuséatzlich stehen Ihnen insgesamt ca. 71,30 m2 Terrassenflache zur Verfligung
— ein besonderes Highlight mitten in Wien.

Die durchdachte Aufteilung Uber zwei Ebenen schafft eine klare Trennung zwischen Wohnen
und Schlafen. Auf der unteren Ebene befindet sich der private Rickzugsbereich mit den
Schlafzimmern und schafft damit eine angenehme Wohnatmosphare fir Familien oder Paare
mit Platzbedarf. Die obere Ebene bietet.einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zu den Terrassen.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung mit Parkett- und Fliesenbdden,
einer modernen Klimaanlage sowie einer Luftwarmepumpe. Das ausgestattete Badezimmer
mit Badewanne und Dusche sowie die ausgestattete Kiiche sorgen fir zusatzlichen Komfort.

Highlights der Wohnung:

¢ ca. 98,29 m2 Wohnflache

4 Zimmer

Wohnung auf 2 Etagen

grof3ziigiger Wohn- und Essbereich

Schlafzimmer im unteren Bereich

¢ insgesamt ca. 71,30 m2 Terrassenflache

2 Terrassen



e Parkett- und Fliesenbdden

e Klimaanlage

e Luftwdrmepumpe

e ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne und Dusche

e ausgestattete Kiiche

e moderner, gepflegter Zustand

e bei Vermietung: freier Mietzins

Attraktive Lage im 5. Bezirk

Die Pilgramgasse Uberzeugt durch ihre zentrale Lage und eine hervorragende Infrastruktur.
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Gastronomie und zahlreiche weitere Geschéafte des
taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch die 6ffentliche
Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Durch die Nahe zu U-Bahn, Stralenbahn und Bus
erreichen Sie die Wiener Innenstadt sowie zahlreiche weitere Ziele schnell und bequem.

GenielRen Sie grof3ziigiges Wohnen Uber zwei Ebenen, viel Freiraum auf zwei Terrassen
und modernen Wohnkomfort mitten in Wien. Wir freuen uns, Ihnen diese besondere
Dachgeschosswohnung bei einer persénlichen Besichtigung prasentieren zu durfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen



Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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