Neues Reiheneckhaus in Ebendorf — 5 Zimmer, Garten,
Terrasse, Garage, Erstbezug! Nahe zum Landesklinikum
Mistelbach und zur A5!

Objektnummer: 99

Eine Immobilie von VALENA Immobilien GmbH Dr. Barbara Borns,
MBA



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Barbara Borns

VALENA Immobilien GmbH
Strassergasse 1/DG
2230 Ganserndorf

T +43 228261511
H +43 676 5566702

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Reiheneckhaus

Osterreich

2130 Ebendorf

2023

Erstbezug

Neubau

131,38 m2

166,96 m2

5

1

53,51 m2

I45,oo kWh / m2* a
0,73

497.800,00 €
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Reihenhaus 3
Grundriss Obergeschoss

Geringfiigige Anderungen im Zuge der Ausfohrung maglich

Zimmer
16.43m2

13.16m?

Ebendorf Brindlgasse

Immonbilien |



Reihenhaus 3

Grundriss Erdgeschoss

Geringfogige Anderungen im Zuge der Ausfihrung maglich

Wohnnutzfliche EG 49,35m2
Wohnnutzfléche OG = 81,47m2
Summe Wohnnutzfliche 130,82m2

Garage 35,58m2
Terrasse/Vorplatz 14,21m2
Eigengarten 49,85m2
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Garage
35.58m?

"
Terasse/Vorplatz
14.21m?
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Wohnkiiche
33,27m?
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in Ebendorf, Niedertsterreich! Dieses charmante, schliisselfertige
Reiheneckhaus bietet Ihnen mit 166,96 m2 Wohnflache und insgesamt 5 Zimmern
(Wohnktiche und 4 Schlafzimmer) ausreichend Platz fir die ganze Familie. Der Erstbezug
garantiert lhnen modernsten Wohnkomfort in einem stilvollen und durchdachten Ambiente.

Der grof3zuigige Grundriss schafft eine helle und freundliche Atmosphare, die durch Materialien
wie Fliesen und Parkett unterstrichen wird. Geniel3en Sie angenehme Warme an kalten Tagen
dank der modernen Ful3bodenheizung, die fur ein behagliches Wohngeflhl sorgt. Ihr
Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche ausgestattet, sodass Sie
jeden Tag zur Erholung nutzen kénnen.

Die offene Gestaltung verbindet Wohn- und Essbereich miteinander und 6ffnet sich zur
Terrasse mit Blick ins Grin — ideal, um entspannte Stunden im eigenen Garten zu verbringen.
Hier finden Sie nicht nur Ruhe und Privatsphare, sondern auch gentgend Platz fir lhre
Gartentrdume und gesellige Zusammenkinfte mit Familie und Freunden.

Eine Garage gehort ebenso zum Haus und bietet sicheren Stellplatz fur Ihr Fahrzeug sowie
zuséatzlichen Stauraum. Die umweltfreundliche Luftwarmepumpe sorgt fiir nachhaltige und

effiziente Heizung und Kihlung, was sich positiv auf Ihre Nebenkosten auswirkt. Kabel- und
Satelliten-TV-Anschlisse erméglichen Ihnen zudem vielfaltige Unterhaltungsmaoglichkeiten.

Die Lage in 2130 Ebendorf Giberzeugt durch eine ruhige und naturnahe Umgebung mit
herrlichem Griinblick. Gleichzeitig sind Sie bestens an den 6ffentlichen Verkehr angebunden —
der Bus bringt Sie schnell und bequem in die umliegenden Stadte und Gemeinden. Ebenso
ermdglicht die rasch erreichbare Autobahn A5 ein Pendeln nach Wien.

Der Kaufpreis von EUR 497.800,00 macht dieses Reiheneckhaus zu einer attraktiven
Investition in Ihre Zukunft. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem modernen Wohntraum mit
Garten, Terrasse und Garage — ein perfekter Ort zum Wohlfiihlen und Leben!

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung zu kontaktieren. Ihr
neues Zuhause in Ebendorf wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Polizei <3.000m

Post <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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