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Architektonisches Meisterstick tUber den Dachern
Wiedens

Objektnummer: 99248

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Waaggasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 2012
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 196,87 m2
Zimmer: 5

Bader: 3

WC.: 3
Terrassen: 2

Keller: 5,00 mz
Heizwarmebedarf: C 78,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 141
Gesamtmiete 4.498,78 €
Kaltmiete (netto) 3.393,58 €
Kaltmiete 4.089,80 €
Betriebskosten: 696,22 €
USt.: 408,98 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.
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Objektbeschreibung

Ein Penthouse der Extraklasse im Herzen des Freihausviertels

Auf zwei Ebenen entfaltet sich eine auRergewdhnliche Dachgeschossresidenz, die grof3ziigige
Wohnflachen, lichtdurchflutete Architektur und exklusive Ausstattung zu einem einzigartigen
Wohnerlebnis vereint.

Highlights auf einen Blick

¢ Altbau aus 1835 mit DachgeschoRausbau (aus 2012, Neubau!)

¢ Architekten-Penthouse (Henke Schreieck Architekten) auf zwei Ebenen mit 5 Zimmer,
Uber 80 m2 grofRer Wohn-, Essbereich

¢ Mal3gefertigte Tischlerkiiche mit hochwertiger Gerateausstattung und Weinkuhler
e Esszimmer/Atelier/Freiflache mit ,Skydome Window*

¢ sonnige Westterrasse auf der zweiten Wohnebene

e FuBbodenheizung mit Deckenkihlung/Temperierung + Klimaanlage im Wohnraum

¢ Grolformatige Eichendielen in den Wohnraumen, raumhohe Innentliren mit verdeckt
liegenden Scharnieren

¢ Exklusive Sanitarbereiche mit hochwertigen Armaturen, Keramiken und grof3flachigen
Spiegeln

¢ Alarmanlage | Kellerabteil | Fahrradabstellplatze
e Stellplatz im Innenhof mdglich ( € 216,00 Brutto/ Monat)
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Herzstlck der ersten Wohnebene ist der Giber 80 m2 grof3e Wohn-, Ess- und Kiichenbereich
mit mafRgefertigter Tischlerkiiche inklusive hochwertiger Gerate und integriertem Weinkuhler.
Direkt anschlieRend befindet sich das aul3ergewo6hnliche Atelier/Wintergarten. Das raumhohe,
elektrisch betriebene ,Skydome Window" lasst sich vollstandig 6ffnen und verwandelt den
Raum im Handumdrehen in einen geschitzten Wohnbereich unter freiem Himmel. So entsteht
ein flieRender Ubergang zwischen Innen- und AuRRenbereich und ein Wohngefiihl, das
seinesgleichen sucht.

Der private Wohnbereich umfasst ein grol3ziigiges Master-Schlafzimmer mit elegantem
En-Suite-Bad, ein Gastezimmer/Bibliothek mit eigenem Duschbad, ein Gaste-WC sowie
praktische Nebenraume.

Uber die offene Galerie gelangt man in das Obergeschoss. Hier eréffnet sich ein weiterer
grofl3zigiger Aufenthaltsbereich mit Zugang zur sonnigen Westterrasse sowie ein zuséatzliches
Zimmer mit eigenem Duschbad und direktem Terrassenzugang — ideal als Géste-, Arbeits-
oder Rickzugsbereich.

Die hochwertige Ausstattung erfillt héchste Anspriche: groRformatige Eichendielen,
raumhohe Innentiiren mit verdeckten Scharnieren, edle Sanitarbereiche, ein raffiniertes
Beleuchtungskonzept sowie elektrisch gesteuerte AuRenbeschattungen schaffen ein stilvolles
Wohnambiente. Fur maximalen Komfort sorgen eine energieeffiziente
Niedrigtemperatur-Fu3bodenheizung, zugfreie Deckenklhlung, Alarmanlage,
Aufzugsfreischaltung sowie eine einbruchhemmende Wohnungseingangstire. Ein Kellerabteil
ist der Wohnung zugeordnet, Fahrradabstellplatze stehen zur Verfiigung, ein Weinkeller kann
zusatzlich angemietet werden.

Eine aul3ergewdhnliche Stadtresidenz fur Menschen, die kompromisslose Wohnqualitét,
architektonische Raffinesse und eine der begehrtesten Wohnlagen Wiens zu schatzen wissen.

Lagebeschreibung:
Das Freihausviertel verbindet auf einzigartige Weise Kultur, Kulinarik und urbanen Lifestyle.

Der nur wenige Gehminuten entfernte Naschmarkt zahlt zu den beliebtesten Markten Wiens
und begeistert mit internationalen Spezialitdten, Feinkost und einer vielfaltigen
Gastronomieszene.

Kulturinteressierte profitieren von der unmittelbaren Néhe zur Wiener Staatsoper, dem
Musikverein, dem Theater an der Wien, der Secession sowie dem Wien Museum.

Rund um die Schleifmihlgasse und die Margaretenstrafle laden stilvolle Cafés,
ausgezeichnete Restaurants, Weinbars und individuelle Boutiquen zum Verweilen ein. Auch
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die Technische Universitat Wien und die Akademie der bildenden Kiinste Wien befinden sich
in fuBBlaufiger Entfernung und pragen gemeinsam mit den historischen Griinderzeithdusern den
besonderen Charakter dieses lebendigen Gratzls.

e U-Bahn (U1, U4 Karlsplatz und U4 Kettenbriickengasse) — innerhalb von 4-9
Gehminuten erreichbar

Stral3enbahn (Linien 1 und 62), Badner Bahn sowie Buslinien 13A und 59A — innerhalb
von 3-5 Gehminuten

Stephansplatz (1. Bezirk) — ca. 7 Minuten mit der U-Bahn oder 20—-25 Gehminuten

Wien Hauptbahnhof — ca. 8 Minuten mit der Ul

Flughafen Wien — ca. 25 Minuten mit dem Auto oder bequem mit dem Railjet Gber den
Hauptbahnhof

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist
Nebenkosten: 3BMM Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m

Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
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Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralBenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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