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Grol3zigige Gartenwohnung in Maxglan/Taxham

Objektnummer: 536/2249

Eine Immobilie von Diana Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Wohnflache: 108,20 m?
Zimmer: 3

Bader: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 93,46 m2
Gesamtmiete 2.232,95 €
Kaltmiete (netto) 1.579,32 €
Kaltmiete 1.925,27 €
Betriebskosten: 345,95 €
Heizkosten: 90,58 €
USt.: 217,10 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Tom Frenner

Diana Aigner Immobilien e.U.
Neutorstrasse 19
5020 Salzburg
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Objektbeschreibung

In einem modernen, kleinen Wohnhaus im Stadtteil Maxglan an der Grenze zu Taxham
erwartet Sie diese grof3zugige Gartenwohnung. Mit viel Platz, sonniger Terrasse und eigener
Griunoase ist sie das perfekte Refugium nur einen Steinwurf vom Stadtzentrum entfernt. Die
ruhige Lage und nur insgesamt 5 Wohneinheiten im Haus garantieren Ihnen viel Privatsphare.

Im Erdgeschol} bietet der grol3zligig dimensionierte Wohn-Essbereich viele Moglichkeiten, um
einen gemdutlichen Rickzugsbereich fur entspannte Stunden zuhause zu schaffen. Die zeitlos
schone Kiche ist perfekt in den Raum integriert und voll ausgestattet. Ein komfortables
Schlafzimmer und das moderne Bad sowie ein separates Gaste-WC vervollstandigen das
Raumangebot auf dieser Ebene. Das Souterrain Uberzeugt mit einem grol3en, vielseitig
nutzbaren und durch einen Lichthof freundlich hellen Hobbyraum, sowie einem weiteren
Badezimmer. Auf der sonnigen Terrasse und im eigenen Garten kdnnen Sie den Sommer in
vollen Zigen geniel3en.

Eckdaten & Ausstattung:

e Wohnflache: ca. 108,20 m?

Garten: ca. 93,46 m?

Terrasse: ca. 24,37 m2

2 moderne Bader mit Wanne, eines mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss

Separates Gaste-WC

Abstellraum

Kellerabteil: ca. 6,69 m?

Carport-Stellplatz
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¢ Allgemeiner Wasch- und Trockenraum im UG

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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