Mehrfamilienhaus in Klosterneuburg - Zwei getrennte
Wohneinheiten mit Garten

Objektnummer: 1967/114

Eine Immobilie von Die Immobilien Meisterei GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Szkopecz

Die Immobilien Meisterei
Brihler Stral3e 98

2340 Mddling

H +43 676 6344164

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

3400 Klosterneuburg
1848
Sanierungsbeduerftig
Altbau

219,00 m2

8

2

2

1

639,00 m2
850.000,00 €

320,00 €





















Objektbeschreibung

Zum Kauf steht ein grof3ztigiges Mehrfamilienhaus in der begehrten Lage von 3400
Klosterneuburg, Niederdsterreich. Die Gesamtflache von 219 m? und 8 Zimmern wurde auf
zwei Wohneinheiten getrennt und bietet viel Platz und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal
fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als lukratives Anlageobjekt.

Eine Wohneinheit ist bewohnbar, die Andere prasentiert sich in einem sanierungsbedurftigen
Zustand, was lhnen die Mdglichkeit gibt, Ihre persdnlichen Wohntrdume und Vorstellungen zu
verwirklichen. Die Kombination aus Garten und Terrasse schafft eine angenehme Aul3enflache
zum Entspannen, fir gesellige Stunden oder fur Kinder zum Spielen.

Die Raumaufteilung umfasst je ein Badezimmer und WC und Badewanne, was den
Wohnkomfort fir mehrere Parteien oder eine grol3e Familie deutlich erh6éht. Die Ausstattung
mit Fliesen und ParkettfulRbdden sorgt fiir eine harmonische Mischung aus Design und
Funktionalitéat. Die Gas-Zentralheizung garantiert wohlige Wéarme auch in den kalten Monaten.

Architektonisch besticht das Gebaude durch ein charmantes Satteldach sowie ein Walmdach,
die dem Haus einen klassischen und zeitlosen Charakter verleihen. Die Fenster sind aus
Kunststoff gefertigt und verfliigen tber Doppel- bzw. Mehrfachverglasung, was fur gute
Warmedammung und Ruhe sorgt.

Die Lage besticht durch hervorragende Verkehrsanbindungen: Ein Bus halt in unmittelbarer
Nahe, und der Bahnhof ist schnell erreichbar, wodurch Pendler und Bewohner eine optimale
Mobilitat geniel3en. Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkt und Backerei sind ebenso bequem
erreichbar wie medizinische Einrichtungen — Arzt, Apotheke und Krankenhaus sind in der Nahe
vorhanden. Fur Familien mit Kindern sind Schule und Kindergarten ebenfalls gut zuganglich.

Nutzen Sie die Chance, eine Immobilie mit gro3em Potenzial in einer der attraktivsten
Regionen Niederdsterreichs zu erwerben und nach Ihren Wiinschen zu gestalten. Kontaktieren
Sie uns noch heute fir weitere Informationen oder eine Besichtigung — Ihr neues Zuhause in
Klosterneuburg wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.500m
U-Bahn <7.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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