Charmantes Einfamilienhaus in ruhiger Traumlage — Bereit
zum Einziehen — voll mobliert zu verkaufen !

Objektnummer: 5162/1140

Eine Immobilie von Kostbar Wohnen - KW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Patrik Nebel

Kostbar Wohnen - KW Immobilien GmbH

Triester StralRe 391
8055 Graz

T +43 699 15915157
H +43 699 15915157

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Leitringer StralRe 58
Haus

Osterreich

8430 Leibnitz

1959

Modernisiert

Voll

Altbau

100,00 m2

60,00 m2

4
2
2
2

2

1.000,00 m2

30,00 m?

100,00 kWh / m2 * a
329.000,00 €







































Objektbeschreibung

KOSTBAR IMMOBILIEN , Ihre Chance: Charmantes Einfamilienhaus in
ruhiger Traumlage — Sofort einziehen und wohlfihlen!

Stellen Sie sich vor, Sie packen Ihre Koffer —und schon kann Ihr neues
Zuhause beginnen. Dieses bezaubernde Einfamilienhaus aus dem Baujahr
1959 vereint klassischen Charme mit modernen Highlights und bietet alles,
was das Herz begehrt. Eingebettet in eine ruhige, begehrte Lage in der
Leitringer Strale 58, wartet dieses Anwesen nur darauf, Ihre persénlichen
Winsche zu erfillen.

Ein Raumwunder auf grof3ziigigem Grundstuick

Mit rund 100 m2 Wohnflache auf einem grof3ziigigen 1.000 m2 grof3en
Grundstick erdffnet sich IThnen viel Raum fur Familie, Entspannung und
Kreativitat. Das vollstandig eingezaunte Anwesen, umgeben von Thujen,
einer wunderschénen Laube, garantiert Privatsphare pur — perfekt fur
ungestorte Stunden im eigenen Garten. Mehrere Uberdachte Platze, Zwei
Werkstéatten bieten zudem Platz fir Hobby, Handwerk oder kleine Projekte.

Highlights, die begeistern

e Geraumige Wohnflache: ca. 100 m?, optimal aufgeteilt

e Zusatzlicher Stauraum: 30 m2 Keller — ideal fur Vorrate, Werkzeuge
und mehr

* Modernisierte Heiztechnik: Gasheizung, erganzt durch
Fernwdrmeanschluss und Glasfaser bis an die Grundsticksgrenze

e Entspannung & Erholung: Swimmingpool mit neuer Folie, daneben
Regendusche — Sommerfeeling garantiert!

* Naturnadhe: Biotop (2,20 m tief) mit Pumpe (nicht funktionsfahig),
perfekt fir Bastler und Naturliebhaber

e Frisch renoviert: Fassadensanierung vor ca. 7 Jahren . Das Haus
erstrahlt in neuem Glanz

e Wohnen & Kochen: Landhausstil-Kliche, offen gestaltetes Esszimmer



mit Kachelofen (Kamin neu saniert), getrennt begehbares
gemutliches Wohnzimmer

e Schlafen & Traumen: Zwei grof3ztigige Schlafzimmer im ersten Stock

e Badezimmer-Highlight: Badewanne, WC, Bidet, mit Fenster und Blick
auf die Sterne fur romantische Nachte

e Komfort & Technik: Neuwertige Klimaanlage fir angenehme
Temperaturen

e Aul3enanlagen: Elektrisches Tor, versteckter Kompost, Brunnen
sowie Ortwasser fur die Gartenbewdasserung — alles fur den perfekten
Aulenbereich

Ein Zuhause, das begeistert

Dieses gepflegte Anwesen besticht durch seine sanierte Bausubstanz,
standige Modernisierungen und eine durchdachte Raumaufteilung. Die
idyllische Lage, die grof3ziigigen Aul3enflachen und die hochwertige
Ausstattung machen dieses Haus zur idealen Wahl fir Familien, Paare oder
Naturliebhaber, die Ruhe und Qualitat schatzen.

Bereit zum Einziehen — voll mobliert inklusive!

Objekt im Uberblick:

Baujahr: 1959 (alle Bauarbeiten baubewilligt)

Grundsticksgrofie: 1000 m?

Wohnflache: ca. 100 m2

Kellertechnik: ca. 30 m2

Preis: € 319.000,-

Provision: 3 % des Kaufpreis zzgl. UST



Dieses charmante Haus ist vollstandig moébliert und sofort bezugsfertig.
Packen Sie Ihre Koffer. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie! Fir eine
Besichtigung oder weitere Informationen stehen wir Ihnnen gerne zur
Verfliigung. Machen Sie den nachsten Schritt in Ihre Zukunft wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme!

Lassen Sie sich dieses Angebot nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch
heute Ihren personlichen Besichtigungstermin: ? WhatsApp jederzeit :
+436601692296 ? Telefon (werktags): +43 699 15915157

Unser professionelles Team von KOSTBAR IMMOBILIEN freut sich darauf,
Sie bei der Suche nach lhrem neuen Zuhause zu unterstitzen.

Ihr neues Zuhause wartet — greifen Sie jetzt zu!
KOSTBAR IMMOBILIEN — Hier wird Wohnen zum Erlebnis! ?

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m

Apotheke <1.100m
Krankenhaus <1.200m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <150m
Hbhere Schule <1.925m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.850m
Einkaufszentrum <1.650m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <1.550m

Polizei <1.275m

Verkehr
Bus <100m
Autobahnanschluss <2.950m



Bahnhof <1.125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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