Buroflachen/Kanzlei-/Praxisraumlichkeiten in Purkersdorf,
gesamt ca. 217m?, gute Verkehrsanbindung, Parkplatze
inklusive!
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Objektnummer: 7021

Eine Immobilie von FH-Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3002 Purkersdorf
Zustand: Nach_vereinbarung
Alter: Neubau
Nutzflache: 216,92 m2
Zimmer: 4

WC: 2

Stellplatze: 7

Kaltmiete (netto) 2.600,00 €
Kaltmiete 2.890,00 €

Miete / m2 11,99 €
Betriebskosten: 290,00 €

USt.: 578,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Fuchsbauer, MBA
FH-Real GmbH Immobilienkanzlei
Hauptplatz 10/3

3002 Purkersdorf

T +43 2231 61926















Objektbeschreibung

Die Stadtgemeinde Purkersdorf und die Marktgemeinde Gablitz liegen unweit der Wiener
Stadtgrenze. Die vorteilhafte Lage, mitten im Naherholungsgebiet Wienerwald und doch so
nahe bei Wien, lasst diese Wienerwaldgemeinden rasch wachsen. Die Raumlichkeiten liegen
vorteilhaft zwischen Gablitz und Purkersdorf, das Einzugsgebiet erstreckt sich daher vom
Riederberg, Mauerbach bis Pressbaum. Sie erreichen Wien mit dem Pkw in wenigen Minuten,
mit dem Bus benétigen Sie ca. 15-20 Minuten bis zur U4-Station Hutteldorf, die S-Bahn von
Purkersdorf fihrt ebenfalls nach Hutteldorf und sogar bis zum Westbahnhof. Die nachste
Bushaltestelle ist nur ca. 100m entfernt. Die Infrastruktur dieser beiden Gemeinden mit seinen
fast 16.000 Einwohner ist sehr gut und bietet Einkaufsmaoglichkeiten, Blros, Supermarkte,
Arztezentren, Apotheken, div. Gastronomiebetriebe, Trafiken und Banken.

Die grof3ziigigen Rdume liegen im 1. Stock des Gebaudes, weisen eine gesamte Flache von
ca. 217mz2 auf und verteilen sich Gber der Ostseite des Hauses. Unmittelbar beim Objekt sind
der Mieteinheit 7 Parkplatze zugeordnet, die in der Miete inkludiert sind.

Die Immobilie bietet 4 grof3ziigige Zimmer, eine Teekilche, eine Garderobe, den
Serverraum, einen Lagerbereich, eine Abstellraum und 2 getrennte Toiletten - jeweils mit
Vorraum.

Die Raume sind teilweise zentral begehbar, die derzeitige Aufteilung ist gut durchdacht, kann
aber auch je nach Bedarf verandert werden. Mietvertragsbeginn und die Ubergabe ab 1.
Janner 2027 moglich, derzeit ist das 1.Quartal 2027 daftur geplant.

Miete € 2.600,-- + BK-Akonto € 290,-- = € 2.890,-- + 20% Ust = € 3.468,-- inkl. BK und USt.

Die Heizkosten werden seperat nach individuellem Verbrauch abgerechnet und sind mit €
160,-- + 20% USt. pro Monat akontiert und kommen zur Miete inkl. BK und USt hinzu.

Fur weitere Informationen oder Besichtigungen steht Ihnen gerne Herr Martin Fuchsbauer,
MBA +43 664 816 3170 zur Verfigung, vorab senden Sie uns bitte Ihre Anfrage per email
unter: office@fh-real.at

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift, Emailadresse und Telefonnummer
beantworten dirfen. Vertrauliche Informationen kénnen nur mit ausgefillten Daten
weitergegeben werden. Alle Objektinformationen basieren auf den Angaben des Abgebers.

Werte Interessenten, infolge der neuen Verbraucherrechtsregelungen sind wir nun gesetzlich
verpflichtet, eine Vereinbarung mit allen Interessenten vor der Ubersendung eines Exposé mit
Adresse bzw. vor der Immobilienbesichtigung zu treffen. Das bislang ubliche, unkomplizierte
Vorgehen ist durch diese Gesetzesanderung nun nicht mehr moglich. Wir bitten daher um Ihr



Verstandnis!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Klinik <7.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.000m
U-Bahn <7.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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