Lichtdurchflutete 3-Zimmerwohnung mit Balkon - 1100
Wien

JUTTAN

IMMOBILIEN

ITSEE

Objektnummer: 1538

Eine Immobilie von Nitsch & Pajor Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Jutta Nitsch

Jutta Nitsch Immobilien
Neustiftgasse 38

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1953
Gepflegt
Neubau
86,60 m2

3

1

1

1

3,00 mz

C 179,57 kWh/ m2*a
'F 3,88
390.000,00 €
134,88 €
13,49 €
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Grundriss 2 OG

Magistrat der Stadt Wion
Magisiratse>ailung 37
Baupclizeai

.. 09 mga. ngﬁm

Fir don Ablellungslaiter:

BAUBESCHREIBUNG

HEIZUNGLOFTUNG/SANITAR

Inmenksgends Rbums wardan machanisch Be- und Entiifat
Fiikalvassar warden in den besiehenden Kanal singaleilel
Tauschen diverser Helzktrpar

Imstallsran alnar nausn Gaslherme

ELEKTROIMSTALLATION
Dia best. Elakiminstabationen weedsn yon sinem autarisiorien
(v d bw, gebsuschi

Al

INMEMUMBAL
Abbruch def nichttragendan Wand Zimmer - Tmmer
Harstallen ven niwan Bodenbslagen (PYC)
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im beliebten 10. Bezirk von Wien! Diese gepflegte
3-Zimmer-Wohnung mit einer grof3ztgigen Wohnflache von 86,6 m2 bietet Ihnen Komfort, Stil
und eine hervorragende Lage — ideal fur Familien, Paare oder alle, die urbanes Leben mit
grinem Ausblick verbinden méchten.

In der sehr gut verwalteten Wohnhausanlage liegt im 2. Liftstock die schéne Wohnung. Das
Wohnhaus ist gepflegt, hier fuhlt sich Nachhause kommen richtig an. Die moderne
Wohnkiche ist grof3ziigig und lichtdurchflutet, die beiden Schlafzimmer haben eine
hofseitige Ausrichtung. Im Innenhof ist ein Altbaumbestand, der fir Schatten und eine gute
Luft sorgt. Das Zwitschern der Végel kbnnen Sie am Balkon geniel3en.

Die Wohnung bietet folgenden Schnitt:

e ein geraumiges Vorzimmer
¢ eine neuwertige Wohnktche mit hochwertigen Elektrogeraten
¢ ein hofseitiges Schlafzimmer mit Balkon
¢ auf der schattigen Hofseite liegt das Buro bzw. Kinderzimmer
¢ ein helles Badezimmer mit Waschtisch, Dusche und Waschmaschinenanschluss
* eine Toilette
Ein gro3zugiger Lift bringt Sie in lhre Wohnung und in den Keller.
Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeteilt.

Der beigelegt Plan stimmt nicht ganz tberein, bitte um Ihr Verstandnis.

Falls Sie mehr Uber die interessante Immobilie wissen mdchten, senden Sie mir bitte lhre
Anfrage.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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