Prestige trifft Produktivitat! Exklusives 57 m2 City Office
mit 3 Raumen, Lift & Kiche in Grazer Bestlage

Kl-bearbeitet

Objektnummer: 299751

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Biro / Praxis
Osterreich
8010 Graz
Modernisiert
Altbau

57,00 m2
57,00 m2

3

1

1

C 79,80 kWh/m2* a
C 1,17
769,50 €
1.005,48 €
235,98 €
201,10 €

Heizkosten sind in den Betriebskosten inkludiert.

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

3

David Kloiber, BSc



Y SCHANTL

IMIOBILIENT AL U HANS




SCHANTL

IMMORILIENTREUNAND

Kl-bearbeitet

Sie wollen
lhre Immobilie
VERKAUFEN?

Wir machen das fur Sie! Ji

Unsere Leistungen

im Uberblick:

/27
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VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

o

.

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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2. VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ’ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %ﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

* Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds * Unfallversicherungen ¢ Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

Prestige trifft Produktivitat! Exklusives 57 m2 City Office
mit 3 Raumen, Lift & Kiiche in Grazer Bestlage

MODERNE UND LIEBEVOLL SANIERTE BUROFLACHE IN GRAZ

Dieses stilvoll sanierte City Office vereint reprasentativen Altbaucharme mit moderner
Funktionalitat und schafft die perfekte Umgebung fur erfolgreiche Unternehmen. In einer
begehrten Grazer Stadtlage erwartet Sie eine Buroflache, die Professionalitat, Komfort und
eine erstklassige Geschaftsadresse auf einzigartige Weise verbindet.

Auf rund 57 m2 stehen lhnen drei hervorragend geschnittene Raume zur Verfigung, die
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fur Kanzleien, Agenturen, Dienstleistungsunternehmen,
Beratungsfirmen oder Praxen bieten. Die hochwertigen, modernisierten Raumlichkeiten
Uberzeugen mit einem reprasentativen Erscheinungsbild und schaffen eine
Arbeitsatmosphére, die Kunden und Mitarbeiter gleichermal3en begeistert.

Ein Personenlift gewahrleistet einen komfortablen und barrierefreien Zugang, wahrend die
vorhandene Kiche den Buroalltag angenehm erganzt. Der ausgezeichnete Gesamtzustand
ermdglicht einen sofortigen Bezug und einen reibungslosen Start an Threm neuen
Unternehmensstandort.

Die zentrale Lage z&hlt zu den gr63ten Vorzigen dieser Immobilie. Zahlreiche
Gastronomiebetriebe, Einkaufsmdglichkeiten sowie optimale Anbindungen an den 6ffentlichen
Verkehr befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Dadurch profitieren Sie und Ihre Kunden
von hochster Erreichbarkeit sowie einer Infrastruktur, die den Arbeitsalltag komfortabel und
effizient gestaltet.

Positionieren Sie lhr Unternehmen dort, wo Qualitat, Professionalitat und Sichtbarkeit
aufeinandertreffen. Dieses exklusive City Office bietet die ideale Grundlage fur
nachhaltigen Geschéaftserfolg und einen reprasentativen Auftritt im Herzen von Graz.

Facts

¢ Altbauarchitektur mit modernisiertem Innenraum

¢ Drei flexibel nutzbare BlUroraume



Komfortabler Zugang durch Personenlift

Sofort bezugsfertige Buroflache

Durchdachtes Raumkonzept fur professionelle Nutzung

Barrierefreie Erreichbarkeit der Einheit

Eigener Kiichenbereich fir Mitarbeiter und Kunden

Zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur

Kombination aus historischem Charme und modernem Standard

Vielseitig fur unterschiedliche Branchen nutzbar

Reprasentativer Unternehmensstandort

Kurze Wege zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln

Effiziente Flachennutzung auf kompaktem Grundriss

Top Arbeitsbedingungen durch helle Raume

Hochwertig modernisierte Buroflachen

Sofortige Betriebsaufnahme moglich



Attraktives Umfeld mit Gastronomie und Dienstleistungen

Perfekte Erreichbarkeit fiir Kunden und Mitarbeiter

Langfristig planbarer Mietstandort

Professionelles Arbeitsumfeld in urbaner Lage

HIGHLIGHTS

¢ Arbeiten in einem Ambiente mit besonderem Altbaucharakter

e Empfang von Kunden in einem professionellen und stilvollen Umfeld

¢ Inspirierende Arbeitsatmosphare fir kreative und strategische Téatigkeiten

* Hohe Aufenthaltsqualitat fur Mitarbeiter und Geschéaftspartner

¢ Flexible Raumstruktur fur individuelle Unternehmenskonzepte

¢ |dealer Rahmen fir erfolgreiche Kundengesprache und Meetings

¢ Harmonisches Zusammenspiel aus Tradition und zeitgem&Rem Design

¢ Arbeitsumgebung, die Motivation und Produktivitat foérdert

e Professioneller Auftritt vom ersten Eindruck bis zum letzten Detail

¢ Perfekte Grundlage fur langfristiges Unternehmenswachstum



Optimale Voraussetzungen fur fokussiertes und effizientes Arbeiten

Raumlichkeiten mit Charakter und unverwechselbarer Identitat

Umfeld, das Professionalitat und Seriositat ausstrahlt

Biroflache mit besonderem Wohlfthlfaktor im Arbeitsalltag

VIELSEITIGE NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Dank der durchdachten Raumaufteilung eignet sich die Immobilie hervorragend fir
Unternehmen unterschiedlichster Branchen. Ob Kanzlei, Agentur, Beratung, Biro, Praxis oder
Dienstleistungsunternehmen — die vier separaten Raume ermdglichen eine flexible Gestaltung
entsprechend der individuellen betrieblichen Anforderungen.

Die Kombination aus modernem Sanierungsstandard, eigener Kiiche und getrennten
Sanitarbereichen bietet optimale Voraussetzungen fur einen komfortablen und professionellen
Arbeitsalltag.

Durch die mégliche Erweiterung auf rund 160 m2 eignet sich der Standort zudem

hervorragend fur Unternehmen, die bereits heute ihre zukinftige Entwicklung und weiteres
Wachstum beriicksichtigen mochten.

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!
Wir sind gerne flur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer

Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.



In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen
Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daflir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit Ihre TrAume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
StralRenbahn <500m


http://www.schantl-ith.at/
http://www.sfi-invest.com/

Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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