RARITAT - GREEN LEISURE SERVICED APARTMENTS -
VOLLAUSGESTATTET

Objektnummer: 4356/567

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Hotels
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien
Wohnflache: 776,00 m2
Nutzflache: 1.005,00 m2
Kaufpreis: 5.000.000,00 €
Kaufpreis / mz 4.748,34 €

Ihr Ansprechpartner

Ronald Eisses

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7 /5

1010 Wien

T +43 664 2132086

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.









Objektbeschreibung

DIE SERVICEAPARTMENTS

Zum Kauf stehen insgesamt 14 Serviced Apartment Einheiten, welche in vier verschiedenen
Grundrisstypen angeboten werden.

Die Wohnflachen variieren zwischen 43 m2 und 73 m2, wovon einige Einheiten tGber
grof3ziigige Freiflachen verfiigen.

Jede Wohnung ist vollstandig eingerichtet und mit hochwertigen Tischlermobeln ausgestattet.
Die nachhaltigen Materialien wie Holz

und Moos schaffen ein modernes und umweltbewusstes Ambiente.

Interessenten haben die Moéglichkeit, die Apartments als Wohnungseigentumsobjekt zu
erwerben und auf Wunsch zugleich einen Betreibervertrag abzuschliel3en.

Dies bietet den Vorteil einer Rendite von 3,5 % bis Uber 5 % pro Jahr, wobei die Eigentimer
keinerlei Arbeit damit haben.

In den vergangenen Jahren lag die durchschnittliche Auslastung bei Uber 80%.

HIGHLIGHTS

- Ausgezeichnet mit dem Traveller Review Award 2023
- Betreibermanagement

- Absolute Topausstattung und Freiflachen

- Ausgezeichnete Lage



- Hohe Auslastung

Service Apartments - die moderne Wohnform welche immer mehr an Bedeutung gewinnt!

Diese bieten eine einzigartige Kombination aus Hotelkomfort sowie die Unabhangigkeit einer
eigenen Wohnung.

Vollstandig mdbliert und mit samtlichen Annehmlichkeiten ausgestattet, von einer vollstandigen
Kicheneinrichtung bis hin zu Reinigungsdiensten,

bieten sie eine flexible Wohnlésung fur Reisende, Geschéftsleute und Langzeitmieter, die
langfristige Unterkiinfte benétigen.

Ausstattungsbeschreibung

- vier verschiedene Apartmentkategorien zwischen Smart 44 m2 ohne
Balkon und Superior 73 m2 mit Balkon und Terrasse

- Smartliving: Raumsteuerung tber Mobiltelefon oder Tablet

- Concierge Service und telefonischer Notdienst

- ruhiger, begrtinter Innenhof

- kostenfreies High Speed W-LAN im Apartment und im Innenhof

- Heizungsanlage mittels mittels Luft-Warme-Pumpe flr

- FuBbodenheizung

- aulRenliegender Sonnenschutz

- Klimaanlage in jedem Aufenthaltsraum

- hochwertige Ausstattung und Mdéblierung (Schreinermdbel aus
Oberosterreich)

- Echtholzparkett

- voll ausgestattete Apartments mit Einbauschranken, Mébel, TV im



- Wohnzimmer und Schlafzimmer, Waschtrockner und Haartrockner
- voll ausgestattete Tischlerkliche mit Stein-Arbeitsplatte und

- Markengeraten

FAZIT: Eine aulRergewdOhnliche Investitionschance sowohl fir private als auch
gewerbliche Vermieter!

DIE LAGE

Die Apartments befinden sich in einer duf3erst zentralen Lage im 15. Bezirk Wiens, direkt
zwischen der Marzstral3e und der Hutteldorfer Stral3e.

Diese Lage bietet eine hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel.

Die U-Bahn-Station U3 Schweglerstral3e sowie die Strallenbahnhaltestelle fur die Linien
9 und 49 sind jeweils nur wenige Gehminuten

entfernt und in etwa 2 Minuten zu erreichen.
Die Wiener Innenstadt kann mit der U-Bahnlinie U3 in weniger als 15 Minuten erreicht werden.
Zusatzlich ist der Westbahnhof 6ffentlich in nur 3 Minuten erreichbar.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl von Nahversorgern, darunter einen grof3en
Spar im Erdgeschoss des

Gebaudes, was den taglichen Einkauf auRerst bequem macht.

Insgesamt ist die Mikrolage ausgezeichnet.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m



Hoéhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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