110 gm-Haus mit hochwertiger Innenausstattung und
Erweiterungspotenzial auf einem grossen Grundstick in
TOP Lage nahe U6-Station Alterlaa in Liesing

Objektnummer: 7939/2300163148

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 1960
Zustand: Modernisiert
Alter: Altbau
Wohnflache: 110,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1

Garten: 400,00 m2
Kaufpreis: 750.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Zsuzsanna Kiss

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 184 100 45












0% V@Z/{m«fm@ / velumieten
L Three Tmumobiblic!

g(& me au

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung

im Wert von € 360,-
Gutschein fr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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company @immocompany

Unser Partner fur Schwimmbdéder / Saunen | Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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KG.: 01803 Inzers
GST. :517/516,5'
EZ: 3158
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im begehrten 23. Wiener Bezirk! Dieses moderne
Einfamilienhaus bietet Ihnen auf 110 m2 Wohnflache funf Zimmer, die viel Platz fur Ihre Familie
und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten.

Das Haus wurde kirzlich modernisiert und besticht durch eine perfekte Kombination aus
zeitgemalRem Komfort und gemitlichem Ambiente. Hochwertige Fliesen und Laminatbéden
schaffen eine harmonische Atmosphére, wahrend die effiziente Etagenheizung mit Gas,
erganzt durch eine angenehme Ful3bodenheizung, fir wohlige Warme sorgt. Ein einladender
Kamin rundet das Wohngefiihl stimmungsvoll ab.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Vorzimmer, Gastezimmer (derzeit Garderobe), Badezimmer mit Dusche,
separate Toilette, Wohnzimmer mit Holzkamin, Esskiiche mit Wintergarten, Terasse

Obergeschoss: Elternschlafzimmer mit begehbarer Garderobe und ein zweites Schlafzimmer

Genielden Sie sonnige Stunden im grof3zigigen Garten mit Terrasse und gentigend Platz flr
einen Pool, ideal fir entspannte Nachmittage oder gesellige Abende mit Familie und
Freunden. Die neue Doppelgarage mit 45 gm bietet nicht nur Schutz fir Ihr Fahrzeug, sondern
auch zusatzlichen Stauraum.

Die Lage Uberzeugt durch einen herrlichen Griinblick, der Ruhe und Erholung garantiert.
Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung: Bus, U-Bahn,
Bahnhof und Autobahnanschluss sind in unmittelbarer Nahe und erméglichen lhnen eine
schnelle und unkomplizierte Mobilitat in Wien und dartber hinaus.

Fur den taglichen Bedarf und lhre Gesundheit ist ebenfalls bestens gesorgt: Arzte, Apotheke,
Klinik und Krankenhaus befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Schulen, Kindergarten sowie
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind ebenfalls bequem erreichbar — so wird
der Alltag hier besonders angenehm und stressfrei.

Dieses Einfamilienhaus in 1230 Wien vereint attraktiven Wohnkomfort, eine ruhige und griine
Umgebung sowie eine hervorragende Infrastruktur. Eine ideale Gelegenheit fur Familien oder
Paare, die Wert auf Qualitat, Stil und eine perfekte Lage legen. Uberzeugen Sie sich selbst
von diesem bezaubernden Zuhause und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihr neues Kapitel beginnt hier.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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