Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit zwei Terrassen

Objektnummer: 1945/2418

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sofia Agnes Gal

Hyatt Immobilien GmbH

Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
67,88 m2
90,58 m2

PR w

1

1.900,00 €
1.900,00 €
1.900,00 €









Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit grof3zigiger Terrasse
und Balkon

Willkommen in einem Zuhause, das modernes Wohnen mit viel Freiraum und einem
besonderen Lebensgefiihl verbindet. Diese hochwertig geplante 3-Zimmer-Wohnung
Uberzeugt auf rund 67,88 m2 Wohnflache mit einer durchdachten Raumaufteilung und gleich
zwei privaten Aul3enbereichen.

Das Herzstuck bildet die grol3ziigige Wohnkiiche mit rund 25,97 m2. Grol3e Fensterflachen
schaffen eine helle, offene Atmosphéare und verbinden den Wohnbereich unmittelbar mit der
14,31 m2 grof3en Terrasse. Hier entsteht ein Ort, an dem man entspannt den Morgen
beginnen, Freunde zum Abendessen empfangen oder den Tag bei einem Glas Wein in der
Abendsonne ausklingen lassen kann.

Die Sudwest-Ausrichtung der Terrasse sorgt am Nachmittag und Abend fir eine besonders
angenehme Lichtstimmung. Der zusatzliche 7,14 m2 gro3e Balkon bietet einen weiteren
privaten Aul3enbereich und ergénzt das grof3ziigige Wohngefuhl.

Die beiden Schlafzimmer mit ca. 11,18 m2 und 10,50 m2 bieten Ruhe und Privatsphére und
lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer gestalten.

Insgesamt vermittelt die Wohnung ein Gefuhl von Leichtigkeit, Ruhe und Grol3zugigkeit —
ein Zuhause, das modernes Stadtleben mit viel Freiraum verbindet und Raum flir entspannte
Momente im Alltag schafft.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt die hauseigene Parkgarage, die bequemes und sicheres
Abstellen des Fahrzeugs ermdglicht. So bleibt das Auto geschutzt und der tagliche Weg von
der Wohnung zum Stellplatz angenehm unkompliziert.

Wohnflache: ca. 67,88 m?

Zimmer: 3

Wohnkiiche: ca. 25,97 m?

Terrasse: ca. 14,31 m?

Balkon: ca. 7,14 m2

Freiflache gesamt: ca. 21,45 m2



Hinweis: Die Bilder sind Kl-bearbeitet

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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