Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia und Balkon in
unmittelbarer Nahe vom Hilmteich und Klinikum

Objektnummer: 1622/137

Eine Immobilie von Lanzer Immobilien Gesellschaft m. b. H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julia Rupp

Lanzer Immobilien Gesellschaft m. b. H.

HeinrichstralRe 54
8010 Graz

T +43 676 6350304
H +43 676 6350304

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Hilmgasse 11
Wohnung
Osterreich
8010 Graz
1963

76,46 m?
76,46 m2

3

1

1

1

I30,oo KWh / m2* a
0,98

250.000,00 €

126,94 €

107,50 €
40,38 €


















Objektbeschreibung

Diese grof3zuigig geschnittene Eigentumswohnung befindet sich in der Hilmgasse 11, im
beliebten Grazer Bezirk 8010 und bietet auf rund 76,46 m2 eine angenehme Wohnflache mit
vielseitigen Gestaltungsmadglichkeiten.

Die Wohnung uberzeugt insbesondere durch ihre zwei separaten Aul3enbereiche — eine
Loggia und einen Balkon. Dadurch stehen zuséatzliche Flachen zur Verfligung, die sich ideal
zum Entspannen, fur Pflanzen oder fur einen gemutlichen Sitzbereich eignen.

Wohnbereich & Raumaufteilung

Die Wohnung verfugt Uber zwei separat begehbare Zimmer, wodurch sich die
Raumlichkeiten flexibel nutzen lassen. Ob als Schlafzimmer und Wohnzimmer, als
Arbeitszimmer oder als zusatzlicher Raum fir Géste — die Aufteilung bietet verschiedene
Moglichkeiten, die Wohnung individuell an die eigenen Bedurfnisse anzupassen.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz Eine praktische Abstellkammer innerhalb der
Wohnung sorgt fur zusétzlichen Stauraum und schafft Ordnung im taglichen Wohnbereich.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet. Zusatzlich verfugt die Wohnung tber
ein separates WC.

Zusatzlicher Stauraum

Zur Wohnung gehort auf3erdem ein geteiltes Kellerabteil, das zusatzlichen Platz fir
Gegenstande bietet, die nicht taglich bendtigt werden.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Hilmgasse 11, 8010 Graz, in einer beliebten Wohngegend
mit guter Infrastruktur. Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege zu zahlreichen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs.

Gleichzeitig bietet die Umgebung Méglichkeiten fur Erholung und Freizeit. Die Grazer
Innenstadt sowie verschiedene Bildungs-, Einkaufs- und Freizeiteinrichtungen sind gut
erreichbar.



Eckdaten

Adresse: Hilmgasse 11, 8010 Graz

e Wohnflache: 76,46 m2

e Baujahr: 1963

* 2 separate Zimmer

e Separate Kiuiche

e Badezimmer mit Dusche

* Separates WC

¢ Praktische Abstellkammer

* Loggia

e Balkon

e Kellerabteil

e Kaufpreis: € 250.000

Mit ihrer grof3ziigigen Wohnflache, den beiden AufR3enbereichen, der praktischen
Raumaufteilung und der attraktiven Lage in 8010 Graz bietet die Wohnung eine interessante
Grundlage fur Eigennutzer ebenso wie fur Anleger.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <675m
Klinik <550m
Krankenhaus <575m

Kinder & Schulen
Schule <700m
Kindergarten <125m
Universitat <200m
Hbhere Schule <1.425m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <2.100m

Sonstige
Geldautomat <675m
Bank <675m

Post <850m

Polizei <825m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <1.825m
Autobahnanschluss <5.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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