"Dachgeschosswohnung mit Terrasse im Herzen von
Krems"

Objektnummer: 1633/484

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Amar Nalic

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 6a
3430 Tulln an der Donau

T +436607115202

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

3500 Krems an der Donau

2002

70,00 m2

3

1

1

1

4,00 m2

I45,1o kWh / m2 * a
1,23

290.000,00 €

191,00 €



Kl-bearbeitet



















P BE| 0
il w

..
H 1 1
Wy, o
. 7
PR, e

B

o

..
. i
o !
i Pl
1 4
Tevoece | e | o | T

TOP 08 M=1:100 4.8TOCK

|WNFL : 70,50m2 |
Tenmasse:  STimz |

& i B RSN B




Objektbeschreibung

Zentral gelegene 2-3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 70 m2 Wohnflache, 5 m?2
Terrasse, Garagenplatz und Kellerabteil — sofort verfugbar!

Diese gut geschnittene Dachgeschosswohnung befindet sich in zentraler Lage in der Wiener
Straf3e in Krems und Uberzeugt durch ihre praktische Raumaufteilung, die angenehme
Wohnatmosphéare und die Mdglichkeit, die Raume individuell an die eigenen Bedurfnisse
anzupassen.

Die Wohnung ist bequem mit dem Lift erreichbar und wird teilmobliert Gibergeben.

Vom Vorraum aus sind samtliche Raume zentral begehbar. Die Wohnung verfligt Gber einen
Abstellraum, ein Bad mit Dusche, ein separates WC, ein Schlafzimmer sowie einen
grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit angrenzender, separat ausgefihrter Kiiche mit Speis.
Durch die sehr gute Raumaufteilung besteht die Mdglichkeit, den gro3ztigigen Wohnbereich
entsprechend zu unterteilen und dadurch ein zuséatzliches Schlafzimmer zu schaffen. Somit

lasst sich die Wohnung flexibel als 2- oder 3-Zimmerwohnung nutzen.

Die ca. 5 m2 grol3e Terrasse bietet zusatzlichen Freiraum und l&adt zum gemdtlichen
Verweilen ein.

Ein eigener Garagenplatz sowie ein Kellerabteil sind ebenfalls Bestandteil der Immobilie und
runden das attraktive Angebot ab.

Highlights auf einen Blick

e ca. 70 m2 Wohnflache

ca. 5m2 Terrasse

2-3 Zimmer moglich

Dachgeschosswohnung

Lift



* Eigener Garagenplatz

¢ Kellerabteil

e Grol3zugiger Wohn- und Essbereich

e Separate Kiche

e Bad mit Dusche

e Separates WC

e Abstellraum

e Zentral begehbare Rdume

e Teilmobliert

e Zentrale Lage in der Wiener Stral3e

e Sofort verfugbar

Eine attraktive Immobilie mit viel Potenzial —ideal fir Eigennutzer, Paare oder als
Anlageobjekt. Wohnen mitten in Krems mit Terrasse, Garage und einer flexiblen
Raumgestaltung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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