Traumhafte Grunlage in Geidorf: Liebevolle Wohnung mit
Terrasse, Garten & Parkplatz

Objektnummer: 1576/186
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8010 Graz,03.Bez.:Geidorf
Wohnflache: 56,00 m2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 198.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leon Huebl

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 5078185

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

In einer der schonsten und ruhigsten Griinlagen von Graz-Geidorf, am Oberen Plattenweg,
erwartet Sie eine ganz besondere Wohnung mit viel Charakter, Warme und naturnahem
Wohngefuhl.

Die liebevoll und hochwertig sanierte Wohnung verbindet den Charme eines Altbaus mit
modernem Wohnkomfort und einer aul3ergewdhnlich grinen Umgebung. Wer Ruhe, Natur und
Individualitat schatzt und gleichzeitig die N&he zur Stadt nicht missen mdchte, findet hier ein
Zuhause mit besonderer Atmosphare.

Ein Zuhause mit Charakter

Schon beim Betreten fallt die besondere Gestaltung der Wohnung auf: natirliche Materialien,
warme Holztone, sichtbare Holzkonstruktionen und liebevoll ausgewahlte Details schaffen ein
behagliches und individuelles Ambiente.

Die Wohnraume wirken hell und freundlich und bieten durch die Ost-West-Ausrichtung
angenehme Lichtverhaltnisse zu unterschiedlichen Tageszeiten. Morgens lasst sich die Sonne
geniel3en, wahrend am Abend ein warmes Licht in die Raume fallt.

Die Wohnung wurde in den vergangenen Jahren umfassend und mit viel Augenmerk auf
Qualitat, Komfort und Langlebigkeit saniert. Hochwertige Fenster sowie eine neue
Eingangstlre in Holz-Alu-Bauweise sorgen flr zeitgemal3en Wohnkomfort.

Auch die Ausstattung ist durchdacht und wohnlich — die vorhandene Md&blierung kann nach

Absprache teilweise tbernommen werden. Damit bietet sich die Mdglichkeit, ohne grof3en
Aufwand einzuziehen und sich unmittelbar wohlzuftihlen.

Wohnen mit viel Grin

Ein besonderes Highlight ist die Lage.

Rund um die Wohnung befindet sich eine auRergewdhnlich grine und ruhige Umgebung. Der
Garten vermittelt beinahe das Gefuhl, weit aul3erhalb der Stadt zu wohnen — obwohl Graz und
die Innenstadt bequem erreichbar bleiben.

Die unmittelbare Umgebung ladt zu Spaziergangen, kleinen Auszeiten in der Natur und

Fahrradtouren ein. Gleichzeitig bietet die Lage eine hervorragende Verbindung zum urbanen
Leben von Graz.

Eigene Terrasse & gemeinschaftlicher Garten



Die grof3ziigige Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen wunderbaren
privaten Rickzugsort.

Ob Fruhstuck in der Morgensonne, ein ruhiger Kaffee zwischendurch oder ein gemutlicher
Abend im Freien — hier lasst sich das Leben drauf3en besonders geniel3en.

Zusatzlich steht ein liebevoll gewachsener Gemeinschaftsgarten zur Verfiigung. Die grine
Umgebung, der lppige Pflanzenbestand und die Feuerstelle schaffen einen besonderen Ort
zum Entspannen und Zusammensitzen. Von hier aus eréffnet sich zudem ein schéner Ausblick
Uber Graz.

Behaglich zu jeder Jahreszeit

Die Kombination aus Ost-West-Ausrichtung, hochwertigen Fenstern und der besonderen
Bauweise sorgt fur ein angenehmes Raumklima.

Im Sommer bleibt die Wohnung angenehm kiihl, wahrend das moderne Heizsystem im Winter
fur behagliche Warme sorgt. Das Gebéaude verfligt Uber eine zeitgemalde
Pellets-Zentralheizung.

Praktische Ausstattung
Zur Wohnung gehéren aul3erdem:

e eigene Terrasse

¢ Nutzung des Gemeinschaftsgartens

¢ eigener Parkplatz

¢ kleines, versperrbares Kellerabteil

e hochwertige Fenster

* neue Eingangsture in Holz-Alu-Bauweise

¢ moderne Pellets-Zentralheizung



e teilweise Ubernehmbare Moblierung nach Absprache

Eine besondere Kombination aus Stadt und Natur

Diese Wohnung ist ideal fir Menschen, die nicht zwischen Stadtleben und Natur wahlen
mochten.

Hier beginnt der Spaziergang praktisch vor der Haustire. Gleichzeitig ist die Grazer Innenstadt
mit dem Fahrrad in kurzer Zeit erreichbar.

Die Kombination aus ruhiger, griner Lage, liebevoll sanierten Raumen, viel Holz und
naturlichen Materialien, eigener Terrasse, Garten und Parkplatz macht diese Immobilie zu
einem aul3ergewohnlichen Zuhause.

Einziehen, ankommen und die Ruhe geniel3en — mitten in Graz und doch ganz nah an
der Natur.

Gerne informieren wir Sie privat in einem personlichen Gespréch ausfuhrlich Gber diese
besondere Kaufgelegenheit und freuen uns auf Ihre Anfrage.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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