Stadthaus am Graben in Gmunden - Liegenschaft mit
vielfaltigen Moéglichkeiten

Objektnummer: 1637/3677
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

68.040,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Reindl

Am Graben

Haus - Stadthaus
Osterreich

4810 Gmunden
1960

Teil _vollsaniert
437,00 m2
589,00 m2

75,16 m2

11

3

3

2

1

E 183,00 kWh / m2* a

'F 3,28

1.890.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36


















Erdgeschoss / Geschaft
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Objektbeschreibung

Raritat am Graben — Stadthaus im Herzen von Gmunden

Historische Lage. AuRergewohnliche Liegenschaft. Einzigartiges Wohnerlebnis.

Mitten im historischen Zentrum von Gmunden, in bester Lage am Graben, gelangt ein
Stadthaus zum Verkauf.

Das Herzstuick bildet die luxuriose Maisonettewohnung im zweiten Obergeschol3 mit
ausgebautem Dachgeschol3. Auf rund 200 m2 Wohnflache erwartet Sie ein modernes
Wohnkonzept, das Anfang der 2000er Jahre realisiert wurde.

Ein absolutes Highlight ist die grof3ziigige Dachterrasse, die einen spektakularen Rundumblick
Uber die Dacher der Altstadt, den Traunsee und die umliegende Bergwelt er6ffnet. Diese
Aussicht zahlt zweifellos zu den schonsten, die das Zentrum von Gmunden zu bieten hat.

Im ersten Obergeschol3 befindet sich eine weitere grof3ziigige Wohnung mit rund 172 m?
Wohnflache sowie einer weitlaufigen Terrasse. Diese Flachen kbnnen gerne in mehrere
kleinere Wohnung aus- und umgebaut werden, und machen damit die Liegenschaft auch fur
Kapitalanleger attraktiv.

Das Erdgeschol} bietet neben einer Garage (mit schmaler Einfahrt) ein rund 75 m2 grof3es
Geschaftslokal, das derzeit vermietet ist und somit laufende Mieteinnahmen generiert.

Eckdaten

Stadthaus in begehrter Zentrumslage am Graben in Gmunden

Exklusive Maisonettewohnung mit ca. 200 m?

Ausgebautes Dachgeschold mit hochwertiger Ausstattung

GroR3zugige Dachterrasse mit unvergleichlichem Panorama Uber Stadt und Traunsee

Zweite Wohnung im 1. Obergeschol3 mit ca. 172 m2 und grol3er Terrasse



e Garage im Erdgeschol3

¢ Vermietetes Geschaftslokal mit ca. 75 m?

e Kombination aus exklusivem Wohnen und attraktiver Kapitalanlage

Besonderheiten

Immobilien dieser Qualitat und Lage sind in Gmunden eine absolute Seltenheit. Das Stadthaus
verbindet historischen Charme mit modernstem Wohnkomfort und bietet eine
aulRergewohnliche Gelegenheit fur Eigennutzer, Investoren oder Familien, die reprasentatives
Wohnen im Herzen der Stadt suchen.

Eine Immobilie fir Menschen, die das Besondere schatzen — mit exklusivem Wohnkomfort,
spektakularer Aussicht und einer der besten Adressen Gmundens.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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