Dachgeschol3-Einheit mit persdnlicher Dachterrasse

Umfangreiche Gestaltungsmdglichkeiten

Objektnummer: 5998/677

Eine Immobilie von VM Estates GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

STEFAN VETTINGER

VM Estates GmbH
Rosenbursenstralle 8 / 5
1010 Wien

T+4313084 175
H +43 676 3536 777

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1020 Wien

1914
Nach_vereinbarung
Altbau

86,24 m2

3

1

3,00 mz
491.568,00 €
261,03 €

31,01 €
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen Seitengasse in Wien-Leopoldstadt wird ein klassisches Altbauhaus aus dem
Jahr 1914 im Zuge eines umfassenden Revitalisierungsprojekts Sttck fir Stlick in neuen
Glanz versetzt. Historische Bausubstanz trifft auf zeitgemafen Wohnkomfort: Wer preiswert
einsteigen mochte, greift zu einer noch unsanierten Einheit; wer sich den eigenen
Sanierungsaufwand ersparen will, entscheidet sich fir eine bereits fertig sanierte Wohnung —
beide Wege stehen in diesem Haus offen. Fir mehrere Einheiten liegt zudem bereits die
baurechtliche Genehmigung fur zusatzliche Freiflachen (Balkone) vor. Den Abschluss bildet
ein Dachgeschol3-Ensemble mit grof3ztigigen Dachterrassen-Flachen zur freien
Selbstgestaltung. Insgesamt stehen 17 Einheiten in unterschiedlichen Ausgangslagen zur
Verfigung — vom Erstbezug ohne Wartezeit bis zur langfristigen Kapitalanlage.

Ubersicht aller angebotenen Einheiten:
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19
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Die Grundriss-Skizzen der aktuell noch vermieteten Wohnungen orientieren sich am jeweils
letztgiltigen Eintrag im Bauakt. Es ist davon auszugehen, dass dies dem tatsachlichen
Zustand entspricht, eine exakte Aussage zur realen Raumaufteilung ist jedoch nicht méglich.

Dachgeschol3:



25

26

27

TIMELESS ESTATES begleitet Sie von der ersten Besichtigung bis zur Schliisseliibergabe —
die passende Einheit fur Ihre Kaufabsicht finden Sie in den jeweiligen Einzelinseraten. Auch
ein Paketkauf mehrerer Einheiten im Haus ist auf Anfrage moglich.

TOP27

In einem liebevoll erhaltenen, klassischen Wiener Altbau mit angenehmer
Bewohnergemeinschaft und ruhiger Seitengasse-Lage im 2. Bezirk bietet diese
DachgescholR3-Einheit die Méglichkeit, ein kompaktes Zuhause ganz nach den eigenen
Vorstellungen zu gestalten.

Eckdaten:

e Wohnflache: 86,24 m2 im sanierungsbedurften Zustand zur freien Selbstgestaltung

¢ eigene Dachflache, welche zur Dachterrasse gestaltet werden kann: 32 mz

¢ Grundrissgestaltung mit Moglichkeit zur individuellen Adaptierung — ideal fur ein
individuelles Wohnkonzept

e Wunderbar erweiterbar mittels der angrenzenden DG-Einheiten, fir noch mehr
personlichen Freiraum

Ausstattung:



¢ Doppel-/Mehrfachverglasung, Etagenheizung

e Personenaufzug im Haus, eigener Kellerraum

Gut zu wissen:
Diese Einheit ist Teil eines groReren Gesamtangebots im selben Haus.

Alternativ sind auch alle drei Dachgeschol3-Einheiten (Top 25, 26, 27) gemeinsam im Paket
erhaltlich:

Zwei Wege zum eigenen Dachgeschol3:

a) Einzeln erwerben — jede der drei Einheiten ist auch fir sich allein erhaltlich, jeweils mit
eigener Dachterrassen-Flache:

25

26

27

b) Als Gesamtldsung — alle drei Einheiten im Paket, fur alle, die die komplette Etage fur sich
beanspruchen mochten:

ca. 222 m2 Wohnflache

Im Paket ergibt sich gegeniber dem Einzelkauf aller drei Einheiten ein Vorteil von rund



51.500,- €.

Finden Sie alle Objekte im Haus unter: 1020 Wien: Revitalisiertes Altbau-Ensemble mit 17
Einheiten in perfekter Lage

Hinweise:
* Die Grundriss-Skizzen orientieren sich am jeweils letztglltigen Eintrag im Bauakt.

* Bei den Fotos des Daches handelt es sich um Visualisierungen der Bestandsflachen, welche
Ihnen als Inspiration dienen kdnnen.)

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m


https://www.timeless-estates.net/wohnbauprojekt/17170546?from=1018539
https://www.timeless-estates.net/wohnbauprojekt/17170546?from=1018539

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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