ldyllisches Einfamilienhaus mit weitlaufigem Garten

Objektnummer: 5753/516648164

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

~

o =]

Immobilien Bar - Stefan Artmayr

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar
Linzer StralRe 26

Wiesenweg 4

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4724 Neukirchen am Walde
1968

Gepflegt

Neubau

198,00 m2

PR R RPN

i8267,20 kwh / m2* a
D 2,26
249.000,00 €
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Heizraum
11.7 m?

Lagerraum
........... 5.4 m?
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Ungeftihre Gesamtflache™
48.9 m?

Reduzierte Kopffreiheit

1.5m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopfireiheit

dient nu ng.

GIRAFFE360



Badezimmer
6.2 m?

Schlafzimmer
11.8 m?

Terrasse
5 m?

Wohnzimmer
16.5 m?
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Ungeféhre Gesamtflache”

72.5m?

Balkone und Terrassen

5m?

1) Ohne Balkone und Terrassen
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Schlafzimmer
21.3m?

Allzweckraum
6.4 m?

Kinderzimmer
14.8 m?

Kinderzimmer
16.5 m?

wl”
immobilien
bar

Ungeféhre Gesamtflache”

753 m?

Balkene und Terrassen
67m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

auf den

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Viel Platz zum Leben.

Ein Garten zum Bleiben.

Dieses gepflegte Wohnhaus aus dem Jahr 1968 bietet mit ca. 198 m2 Wohnnutzflache,
insgesamt 7 Raumen und drei gro3zuigig nutzbaren Ebenen jede Menge Platz fur Familie,
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Besonders reizvoll ist die Kombination aus grof3ziigigem Raumangebot, gepflegtem Bestand
und einem wunderbar eingewachsenen Garten. Terrasse, liebevoll angelegte Bepflanzung und
ein eigenes Biotop schaffen einen privaten Rickzugsort, der gerade in den warmen Monaten
zu einem echten zweiten Wohnzimmer wird.

Grof3zugiges Wohnen auf mehreren Ebenen

Das Haus erstreckt sich tber Keller, Erdgeschoss und Obergeschoss und bietet eine
klassische, vielseitig nutzbare Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befinden sich unter anderem
eine separate Kiiche mit ca. 14,9 m2, ein Wohnzimmer

mit ca. 16,5 m?, ein Schlafzimmer, ein Biro sowie Badezimmer und separates WC. Von dieser
Ebene gelangt man aulRerdem auf die ca. 5 m2 grol3e Terrasse und weiter in den Garten. Das
Obergeschoss erweitert das Raumangebot

um mehrere grof3ziigige Zimmer. Besonders hervorzuheben ist ein Schlafzimmer mit ca. 21,3
m2. Zwei weitere grole Raume ermdglichen eine flexible Nutzung, beispielsweise fur eine
grol3ere Familie, Homeoffice, Gaste oder Hobby. Erganzt wird

diese Ebene durch einen ca. 6,7 m2 grol3en Balkon, einem Abstellraum und einem kleineren
Zimmer. Auch der Keller bietet weit mehr als reine Abstellflache. Neben Heizraum mit
Pellettsank und Lagerraum befindet sich hier die direkt in das Gebaude

integrierte Garage mit ca. 18,8 m2.

Gepflegter Bestand trifft auf zeitgemafe Technik

Das Haus wurde Uber die Jahre gepflegt und technisch weiterentwickelt. Besonders



hervorzuheben ist die 2022 erneuerte Pelletsheizung. Zuséatzlich verfiigt die Immobilie Uber
eine Photovoltaikanlage mit ca. 7 kWp und verbindet damit

den Charme eines gemiitlichen Wohnhauses mit sinnvoll erganzter moderner Haustechnik.

Ein Garten mit besonderem Charakter

Ein echtes Highlight wartet vor der Hausture. Der liebevoll angelegte und wunderbar
eingewachsene Garten verleiht der Immobilie eine besondere Atmosphare. Unterschiedliche
Bepflanzungen, die Terrasse und das eigene Biotop

schaffen einen griinen Rickzugsort mit viel Privatsphére. Hier findet sich Platz zum
Entspannen, Garteln, Spielen oder fiir gemutliche Stunden mit Familie und Freunden.

Highlights

¢ ca. 198 m2 Wohnnutzflache

7 vielseitig nutzbare Raume

grof3ziigiges Platzangebot auf drei Ebenen

wunderbar eingewachsener und gepflegter Garten

Terrasse und Balkon

eigenes Biotop

Pelletsheizung aus 2022

ca. 7 kWp Photovoltaikanlage



e Garage direkt im Haus

e gepflegter Gesamtzustand

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.275m
Krankenhaus <9.050m
Apotheke <6.525m

Kinder & Schulen
Schule <625m
Kindergarten <6.275m

Nahversorgung
Supermarkt <575m
Backerei <6.550m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <275m

Polizei <6.650m

Verkehr
Bus <600m
Bahnhof <7.275m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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