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Lichtdurchfluteter Wohntraum im 3. Bezirk

S REAL

Immobilien

| O

Objektnummer: 960/75375

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sandro Schaffernak

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26225

iR
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Wohnung
Osterreich
1030 Wien
Neubau
80,00 m?

3

1

1

C 46,10 kWh/ m2* a
'F 3,69
399.000,00 €
140,18 €
45,99 €
24,34 €
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Zimmer
Abst. | vorr,
Zimmer
e —
Bad Kiiche =
Zimmer

Skizze Dachgeschoss
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Objektbeschreibung

In einer gefragten Lage des 3. Bezirks gelangt eine gepflegte Eigentumswohnung zum
Verkauf, welche durch eine Kombination aus Lage und Lebensqualitat Giberzeugt. Der optimal
strukturierte Grundriss sorgt fur ein harmonisches Raumgefihl. Die 3 Zimmer dieser
Dachgeschosswohnung prasentieren sich hell, offen und bieten jede Menge Raum zur
Erflllung eigener Wohntraume. Die Liegenschaft befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand, lasst sich individuell einrichten und bietet eine praktische Raumaufteilung. Egal ob
Paare, Familien oder als Anlegerimmobilie Giberzeugt Sie durch ein rundum stimmiges
Gesamtpaket.

Die gut erhaltene Wohnhausanlage wurde 1974 errichtet, verfugt tber einen Personenlift und
wird mittels Ol-Zentralheizung beheizt

Ein vielfaltiges Angebot an Gastronomie und Einkaufsmdglichkeiten ermdglicht es den
stadtischen Flair Wiens zu geniel3en. Nicht umsonst ist der dritte Bezirk eine der gefragtesten
Wohngegenden in Wien. Die Umgebung zeichnet sich zudem durch eine optimale
Verkehrsanbindung aus, welche schnelle Wege in das Zentrum der Stadt ermdglicht. Sie
profitieren aus der perfekten Mischung 6ffentlicher Anbindung und Nahe zu verschiedenen
Erholungsrdumen der Stadt.

Hier geht es zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3159612?accessKey=6ae8

Gerne kdnnen Sie lhre mal3geschneiderte Finanzierung Uber uns Anfragen.

Ihr Interesse ist geweckt? Senden Sie uns Ihre Anfrage, gerne vereinbaren wir danach lhren
Besichtigungstermin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
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Universitat <1.000m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StraBenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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