Attraktives Geschaéaftslokal mit grofRer Schaufensterfront in
1100 Wien

Objektnummer: 1945/2559

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Zustand: Modernisiert
Nutzflache: 82,23 m2
Bader: 2

WC: 2

Kaufpreis: 450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrycja Szpak

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T+43 1 9561781
H +43 660 511 62 51

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein Geschéaftslokal mit ca. 82 m2 Nutzflache im Erdgeschoss eines
Gebaudes in der Neilreichgasse.

Besonders hervorzuheben ist die grof3ziigige, nahezu tber die gesamte Geschaftshreite
verlaufende Schaufensterfront. Sie sorgt fur eine sehr gute Sichtbarkeit von auf3en und
bietet attraktive Moglichkeiten fir Warenprasentation, Branding und Aul3enwerbung.
Gleichzeitig gelangt viel Tageslicht in die Geschaftsflachen.

Das Lokal verfuigt tber zwei groRziigige Gastraume bzw. Verkaufsflachen, die aufgrund
ihrer offenen Gestaltung flexibel genutzt werden kénnen. Dadurch eignet sich die Immobilie —
abhangig von den erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen — fiir unterschiedliche
Geschaéfts- und Nutzungskonzepte.

Erganzt wird die Flache durch einen separaten Kiichenbereich, einen Flur sowie zwei
WC-Einheiten. Die Raumhohe von ca. 2,85 m unterstitzt das angenehme und grof3zuigige
Raumgefihl.

Das Geschaftslokal prasentiert sich damit als interessante Gelegenheit flr Eigennutzer ebenso
wie fir Anleger, die eine flexibel nutzbare Gewerbeeinheit in Wien-Favoriten suchen.

Highlights auf einen Blick

¢ ca. 82 m2 Nutzflache

Kaufpreis: € 450.000

Erdgeschosslage

grof3zigige Schaufensterfront

Light Gastro moglich

hohe Sichtbarkeit und attraktive Prasentationsmdglichkeiten

zwei grof3ziigige Geschafts-/Verkaufsbereiche



separater Kiichenbereich

zwei WC-Einheiten

Raumhohe von ca. 2,85 m

flexible Nutzungsmaoglichkeiten

¢ getrennte Toiletten

Stadtblick

geeignet fur Eigennutzer und Anleger

Der Energieausweis liegt derzeit noch nicht vor und wird seitens des Eigentiimers
nachgereicht.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser auBergewdhnlichen Immobilie — wir freuen uns
auf lhre Anfrage!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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