Vielseitig nutzbares StralRenlokal mit ca. 130 m2 — ideal als
Lager, Atelier, Hobbyraum oder Pop-up-Store

Objektnummer: 5706

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Lager
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1230 Wien

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Nutzflache: 130,06 m?

Heizwarmebedarf: .284,60 kKWh /m?2*a
Kaltmiete (netto) 594,00 €

Kaltmiete 805,91 €

Betriebskosten: 21191 €

USt.: 161,18 €

Provisionsangabe:

1.934,18 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kotthaus
Kaltenegger Realitaten GmbH
Nuf3dorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 881 866 77

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









(04
L
O
@)
L
Z
L
=
—
<
X




i 2 82 zle
2> Tms‘l‘r 242 = =10y ﬁ$—+45+
MR
28 = [we AR B8 1ls
Y == | ::.I_Flzz_ u Fl ‘ —|= rd =]
:3 o J : : 2 ' 18m2 == 1.00m2 l:l L1 IEE:' }:;5:'
U0 L 255 4:5 I = UL*H 851 \\ﬂi 0E—— 39 15H 352 15“ 293 &
0.0
1 S\ 20 © 20 I N
= el I I
=== I I
EINFAHRT g = 9‘93m2/_, I |
Asphait 30 [ 130, Al I 30
23.43m2 325 =e 17 T2 994 T
| ABSTELLR e H VERKAUFSLOKAL !
10 i L Fliesen I
100 Texiil X . m
| 10.04 m? X 46.12 m I
of I I
g TN I 1
I 1]
i [| @a@a ) aa | | a@a? | | aa [
[ I
I (R
Z)'—" — Die bauliche Anderungen (Abbruch Vordach, Vorlegestufen I VERKéll."FSLOKAL I —{ -é
1 und Windfang) It. Einreichplan 301-0 (3. Planwechsel) vom I lesen o 1
07.08.2014 wurden nicht ausgefilhrt, Rickfihrung auf Kensens. N 7390 m* i %
15 || e = W L A
4 205 16‘f5
235 :
22 000 |
)| o el 3
g TOP 1:130,06 m*
_IEI
; —_—
e i
Et'u'ﬁa =y

ERDGESCHOSS”




Objektbeschreibung

Raum fiur Ihre Ideen!

Zur befristeten Vermietung auf 3 Jahre gelangt dieses rund 130 m2 grof3e StraRenlokal in
gut sichtbarer Lage an der Breitenfurter Stral3e.

Das Objekt befindet sich in renovierungsbeduirftigem Zustand und bietet engagierten
Mieterinnen und Mietern die Mdglichkeit, die Raumlichkeiten nach den eigenen Vorstellungen

zu gestalten. Mit etwas handwerklichem Geschick entsteht hier ein vielseitig nutzbarer Raum
fur unterschiedlichste Einsatzbereiche.

Mdogliche Nutzungen (je nach behdordlicher Genehmigung)

* Lager

Atelier

Hobbyraum

Werkstatt

Pop-up-Store

Ausstellungsflache

Studio

und vieles mehr

Besonders hervorzuheben sind die gro3en stral3enseitigen Fensterflachen, die fur eine gute
Sichtbarkeit sowie angenehme Lichtverhéaltnisse sorgen.



Der Zugang erfolgt sowohl direkt von der Stral3enseite als auch Uber das Stiegenhaus.

Ausstattung

¢ ca. 130 m2 Nutzflache

grol3e Fensterfront zur StralRe

zwei Zugangsmoglichkeiten

e renovierungsbedurftiger Zustand

befristete Vermietung auf 3 Jahre

Hinweis

Fur das Objekt liegt derzeit kein Elektrobefund vor. Ebenso ist keine Heizungsanlage
vorhanden. Samtliche fir die beabsichtigte Nutzung erforderlichen Adaptierungs-,
Instandsetzungs- oder Bewilligungsmaflinahmen sowie die Einholung eines allféllig
erforderlichen Elektrobefundes erfolgen — soweit notwendig — auf Kosten und Verantwortung
der Mieterseite.

Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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