Grol3zugiges Lager- und Birogebaude mit ca. 518 m2in
Innenhoflage — vielseitig nutzbar

Objektnummer: 5705

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH




Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1230 Wien

Nutzflache: 518,26 m?
Heizwarmebedarf: I81284,60 kWh / m2* a
Kaltmiete (netto) 1.050,32 €

Kaltmiete 1.901,17 €
Betriebskosten: 850,85 €

USt.: 380,23 €

Provisionsangabe:

4.562,81 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kotthaus
Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 881 866 77

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Ausschnitt aus dem Einreichplan — Grundriss Erdaeschol
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Ausschnitt aus dem Einreichplan - Grundriss KellergeschoB



Objektbeschreibung

Viel Platz fur Lager, Buro oder Gewerbe

Zur befristeten Vermietung auf 3 Jahre gelangt dieses rund 518 m2 grof3e Lager- und
Burogeb&aude in ruhiger Innenhoflage an der Breitenfurter Stral3e.

Das Gebaude erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet grof3ztigige Flachen fur
unterschiedlichste gewerbliche Nutzungen. Ob als Lager, Buro, Archiv, Werkstatte (je nach
behordlicher Genehmigung) oder in Kombination — hier stehen Ihnen vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten zur Verfiigung.

Die beiden Ebenen sind sowohl Giber eine innenliegende Stiege als auch tber einen
separaten AuRenzugang miteinander verbunden und erméglichen dadurch eine flexible
Nutzung.

Flachenaufteilung

e Erdgeschoss: ca. 275,85 m?

e Kellergeschoss: ca. 242,41 m?2

Gesamtnutzflache: ca. 518 m?2

Ein weiterer Vorteil ist die Parkmaoglichkeit im Innenhof. Die Zufahrt erfolgt durch das
Vorderhaus, wobei die Einfahrtsbreite rund 2 Meter betragt.

Far Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bzw. den téaglichen Betrieb stehen Sanitaranlagen sowie
eine Dusche zur Verfugung.

Highlights

¢ ca. 518 m? Gesamtnutzflache
e vielseitig als Lager und/oder Biro nutzbar

e zwei Ebenen



¢ innenliegende Verbindungstreppe

zusatzlicher Aul3enzugang

Sanitaranlagen und Dusche vorhanden

Parkmoglichkeit im Innenhof

befristete Vermietung auf 3 Jahre

Hinweis

Fir das Objekt liegt derzeit kein Elektrobefund vor. Ebenso ist keine geprifte
Heizungsanlage vorhanden. Samtliche fur die beabsichtigte Nutzung erforderlichen
Adaptierungs-, Instandsetzungs- oder BewilligungsmalRnahmen sowie die Einholung eines
allfallig erforderlichen Elektrobefundes erfolgen — soweit erforderlich — auf Kosten und
Verantwortung der Mieterseite.

Gerne stehen wir Ihnen flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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