Ruheoase - Einfamilienhaus in Bad Ischl - idyllische
Grlnlage - grofR3er Garten

Objektnummer: 6199/494

Eine Immobilie von Royal Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N

Hannes Huttegger

Pernecker StralRe
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4820 Bad Ischl

2006

Gepflegt

Neubau

150,00 m2

220,00 m2

NFPEFEPDNEO

675,00 m2

72,00 m2

C 104,00 kWh / m2* a
C 1,22












Ess-/Wohnzimmer

32,28 m?

Zimmer
12,65 m?

Uiberdachter Aussenbereich

Garage
21,0




: Balkonz ‘ i Zimmer
637 Mo 32,5m?
4,74 m?

Zimmer

13,5 m? - Schrankraum

9,5m?




5,54m?

Keller
32,4 m? Vorr 4.5me
Gang

6,74 m*

Heizraum

12,6m? Wirtschaftsraum

9,2m?



Objektbeschreibung

Einfamilienhaus in Grin- und Ruhelage am Rande der Kaiserstadt.

Zum Verkauf gelangt ein mit rotem Ziegel hochwertig erbautes Massivhaus, welches auf3en im
Salzkammergut-Stil mit Larchenholz verkleidet wurde.

Das Eigenheim mit grol3em Garten liegt im idyllischen Bad Ischler Ortsteil Perneck.

Von der Garage gelangt man durch einen tGberdachten Auf3enbereich direkt zum
Hauseingang. Gleich erschlief3t sich ein groR3er Garderobenbereich und das Badezimmer.
Geht man weiter durch den Flur in den Wohn- Essbereich 6ffnet sich der Blick direkt nach
Sudwesten auf die Terrasse und den gro3en Garten. Hier gibt es individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten, der Kreativitat sind im grof3en Garten rund ums Haus keine
Grenzen gesetzt.

Im Obergeschol} befindet sich ebenfalls ein grol3es Badezimmer und zwei weitere Raume
inklusive Schrankraum und einem zusatzlichen Kachelofen im sehr gerdumigen
Balkonzimmer.

Im Gesamteindruck ein Ort zum Wohlfuhlen in ruhiger Griin-Lage und doch nur 10 Minuten
vom Zentrum Bad Ischls und 15-20 Minuten von Wolfgangsee und Traunsee entfernt.

Direkt oberhalb des Hauses fiihren auch Bike- und Wanderwege in die wunderschone
Landschaft und Bergwelt rund um Bad Ischl.

Zwei Wohnebenen - Badezimmer in EG und OG - Erdwarmepumpe- Ful3boden- und
Wandheizung - Kachelofen - gro3er Garten - Keller mit Bodenheizung - Garage

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.250m
Klinik <500m



Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <1.250m
Polizei <1.250m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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