Charmantes Wohnjuwel mit gro3ziilgigem Raumangebot,
Weinkeller & Doppelcarport in begehrter Attersee-Lage!

VKB M IMMOBILIEN

Objektnummer: 5152

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T+ 43 732 7637-1299
H +43 676 83 667 780

Haus

Osterreich

4863 Seewalchen am Attersee
1998

Gepflegt

180,00 m2

2

2

1

2

C 84,50 kWh/m2*a
C 1,08

650.000,00 €
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INnteresse an weiteren
Informationen oder einer
Besichtigung?

Jetzt anfragen!

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

, +43 676 83 667 780
>4 mario.zoidl@vkb-bank.at
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DORIS Landkarte
Matistab 1500

Mitielpunkt: 18528; 313211
links unten: 18459; 313166
rechis oben 18507, 313257

Guellen © DORIS, BEV

Projektion MGI / Austnia GK Central
Verwendung:

Bearbeiter
Karte erstelltam: 13.08 2026

Digitales Oberasterreichisches
Raum-Informations-System [DORIS]
A~4021 Linz. Bahnhofplatz 1

Tel. +43 732-7720-12541
doris geol post@ooe gv.at
hitpsidoris ooe gu.at
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BEBAUUNGSPLAN NR. 2233

HIEENT ZINGIZERRT
ANDERUNG NR.Z2
M 1:1000 '

OFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
DES GEMEINDERATES

AUFLAGEHINWEIS VON3T 7 1(AF B1511¢. 8 1(8F | zamL L

AUFLAGE VONT1L.& 194¢ 81527 §1(4¢ |pATUM | 3.1 1§ af

—
ARUNDSIEGEL BURGERMEISTER RAUNDSIEGEL BURGERMEISTER
GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
DER 0.0 LANDESREGIEAUNG
KUNDMACHUNG [voM 2e .12, 7(4¢

Amt der 0. 6. Landcozregierung

Beu B — - 365000, 2, - ipa
Dieser Plan wurde it Bescheid der 0. 8.
Landesreglerung vors gﬂf"‘lkmi

gemdB § 21 des 0. 6. ROG,, LGBI. Nr. 18/
1972, genshmigt.

Linz, am .gf'ﬂfu 193J

Fur die 0.4. Lanflesregierungy, /
m Aujtfag: g

VERORDNUNGSPRUFUNG

DUACH DAS AMT DER 0.0. LANDESREGIE AUNG

ANSCHLAG AM 21.12.1F4C

ABNAHME AM 5 115840

___ EFERDING

AUTOR. u. BEEIRZIVILTECHNIKER

4LOTOEFERDING DACHSBERGERSTR.M Tel, 7245
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GRENZ LINIE
GRUNDSTUCKSGRENZE

BESTEHENDES OBJEKT

GEPLANTE WOHNHAUSER UND GARAGEN LAUT BESTEHENDEM
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23

OFFENTLICHE VERKEMRSFLACHE
STRASSENFLUCHTLINIE

GRUNZUG

SPIELPLATZ
HOHENSCHICHTENL INIE
BOSCHUNG

ABWASSERLE ITUNG
AUSSCHLUSS VON WEGANSCHLUSSEN

WOHNGEBIET

BAUFLUCHTLINIE

WOHNHAUSER IN UNVERBINDLICH VORGESCHLAGENER BAUFORM,
VORCESCHRIEBENER FIRSTRICHTUNG UND GESCHOSSANZAHL INNERHALB
DER BEBAUBAREN FLACHE

GARAGE MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG UND ENFAHRTSSEME
ORDMUNGSNUMMER

GRUNDSTUCKSGRENZE
STRASSENFLUCHTLINIE

OFFENTUCHE VERKEHRSFLACHE
WENDEPLATZ ~

ZU PFLANZEMDE BAUME
GRUNZUG
PLAMNUNGSGRENZE

AUSSCHLUSS VON WEGANSCHLUSSEN
GRENZLINIE
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9) Nebengebiudes Im Einvernehmen mit der BeubehBrde miglich unter den Vor-
aussetzungent Die bebaubare Fliiche flUr Nebengebliude bis zu
-mwlnu.i:llh.znﬁmmm
gilltigen Fassung ergibt sich sus der Einhaltung eines Min=
destabstandes von 3,0 m zu den Grenzen des Bauplatzes. Die
Bestimmungen des § 29 Abs. 3 Ol Bauordnung werden hiedurch
nicht beriihrt. 4

10) mmm der Objekte und Einfriedungs Verputz in gedeckten Fll'hlll. e
im Einvernehmen mit der Baubehiirde, lebende Z8une mit Mnh i

heimischer Sorten oder Holzzléune max. Hihe 1,20 m auben, b

innerhalb des Sichtdreiecks 1,0 m.

11) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung.
12) Abwasserbeseitigungs Ortskanalisation.

13) Hbhens Die GebludehBhen sind euf das Jeweilige Niveau bezogen, bei
den Garagen ist auf die Zufshrtsmbglichkeit (max. 3 % zum
#ffentl. Gut suf 5 m) zum GFffantl. Gut bei der Planung Be-
dacht zu nehmen.
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1 - GESCHOSSIG

Erléuterungen und Gestaltungeriechtlinien mit bindendsn Vorschreibungen flr
die Bebauung beim Bebauungsplan Nr. 23, "Heitzinger" inderung Nr. 2,
Marktgemeinde Seewalchen am Attersee

1+ Plangrundlage: Aufnahme mit HBhenschichten und Geometerplénen 1 s 500
2, Art der Widmung: Wohngebiet

Js Bauvweise:

offene Bauweiss, mit den im Bebauungsplan eingetragenen
Mindestabsténdan,

4, Baufluehtlinien und bebaubare Fléche: Die Objekte sind innaerhalb dar

5. GeechoBzahl:
6+ Gebludehbhent

7« DEchars

8+ Garagen:

bebaubaren Fllche nach vorgeschrisbener Hauptfirst-
richtung und in bindender GeschoBzashl zu errichten.

1 = 1 1/2 Geschoba

maxs Traufanhiihen: bei 1 gesch. 405 cm Uber bergseit.
Niveau
bei 1,5 geech. 495 cm bar bergseit,
Niveau
max, ErdgeschoffuBbodencberkantes gemessen vom hBchet=

Geléndeanschnitts 48°4R0°Nem
Ubermauerungens max. o,60 m bei den 1 gesch, Obj,
max. 1450 m bei den 1,5 gesch. Obj.

Dachform: Satteldach od, Kri]ppilul.l.slnh
Dachneigungt bei Satteldach 3o = 42 =
bei Krippelwalmdach as - 42
Dachneigung Krippeluslms mind. § - steilsr als Hauptdach
Dachdeckung: jeweils gleiche Dachdeckung und Farbe bei
dan Objs 1 = 7, Ziegel od, Asbestzement=
platten, keine Wellplatten
Farbe: rot - dunkelbraun oder antrazith
Dachvorsprung: traufenseitip max. 120 cm
giebelseitig max. 120 cm
bei Ausbildung von Balkonen mex. 6o cm
Uber Balkon vorspringend.
Dachausbautens kinnen bei Einhaltung der angegebenen .
Dachneigung und Ubermausrung durchge=
fUhrt werden,

An der jeweils im Plan angegebenen Stells oder inner=
halb der bebaubaren Fliche, max GrSBe wenn Garage
sussarhalb d. bebaubaren Fliche errichtet wird 6,0/8,0 my
Hihe 1t. Dﬂ I-uu:dl'll.ll'lg-

Bel gensigtem Dach gleiche Dachneigung und Dachdeckung
wie Hauptgebiude.

Im Einvernehmen mit der Baubehlrde auch andere Situ=
ierung des Garagenobjektes mbglich,

9)

10)

1)
12)
13)




Objektbeschreibung

VKB-Immobilien GmbH , Wir haben immer das Wohl unserer Kunden im
Fokus. Das macht uns erfolgreich und unsere Kunden zufrieden.”

Das grof3ziigig konzipierte Wohn- und Arbeitsrefugium erstreckt sich Uber insgesamt zwei
Ebenen und bietet vielfaltige individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Der offene Grundriss
verleiht den Raumlichkeiten eine imposante Wirkung und kann mit nur geringflgigen
Adaptierungen flexibel an neue Bedirfnisse angepasst werden. Die Liegenschaft eignet sich
insbesondere fur Unternehmerinnen und Unternehmer sowie fir all jene, die eine zukinftige
Selbstandigkeit anstreben und Wohnen mit Arbeiten in idealer Weise verbinden méchten.

Ein zusatzlicher Zugang tUber den AufR3enbereich fiihrt in das Dachgeschol3, wo die Mdglichkeit
besteht, die privaten Wohnraume individuell zu optimieren. Diese Erweiterung erlaubt eine
klare Trennung von Beruf und Privatleben und steigert die Flexibilitat der Nutzung erheblich.

Im Untergeschol} befindet sich ein charaktervoller Weinkeller, der neben einem besonderen
Ambiente auch zusétzliche Abstellflachen sowie die Haustechnikraume bietet.

Der Aul3enbereich verfugt tber ein Doppelcarport sowie ein Nebengebaude, das derzeit als
Werkstatt genutzt wird — mit Potenzial fur vielseitige Adaptierungen.

Insgesamt erwartet Sie hier ein einzigartiges Immobilienensemble auf rund 942 m?
Grundflache, mitten im Herzen von Seewalchen am Attersee. Fur zusatzliche Gestaltungs- und
Nutzungsmaglichkeiten besteht die Option, das angrenzende, unbebaute Grundstiick mit einer
Flache von 588 m2 zusatzlich zu erwerben. Dadurch kann die Gesamtgrundsticksflache auf
rund 1.530 m? erweitert werden.

Ihr zukunftiges Wohnerlebnis im kurzen Uberblick!

e ,Vielfaltig nutzbar — ein Refugium fir Visionare und Gestalter*

GrofR3zugiger Grundriss | Wohnen und Arbeiten in Kombination

Komfortable FuRBbodenheizung

2 Einbaukiichen



2 Badezimmer

Doppelcarport

Nebengebaude fur diverse Hobby oder Freizeitaktivitaten

Stimmungsvoller, uriger Weinkeller fur Geniel3er

Weitlaufiges Liegenschaftsareal

Und noch vieles mehr...

Verkaufspreis:

Euro 650.000,00
Kauferprovision:

3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % Ust.

Uber Finanzierungsmaoglichkeiten informieren Sie gerne die WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank.

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281. Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer
vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen, die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten
zur Verfiigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung tlbernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3



Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler
tatig ist.

Hinweis zum Al-Act: Wir dirfen Sie darauf hinweisen, dass manche Bilder bzw. samtliche
Bilder sowie Textteile bzw. Beschreibungen "Kl-bearbeitet" sind.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hohere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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