RENDITE 6,1%: Zinshaus/ehemaliges Hotel mit 5
Apartments, 1 Gartenwohnung und Geschaftslokal PLUS
Ausbaupotenzial!
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Objektnummer: 2639

Eine Immobilie von Hansy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Hansy

Hansy GmbH
SauerhofstralRe 10
2500 Baden

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

2345 Brunn am Gebirge
1960

Modernisiert

Voll

Neubau

256,54 m2

280,00 m2

12

7

7

1

178,00 m2

886.000,00 €












ACBILIEN & MANAS













HANSY

MMQB{LIEN & MANAGEMENT










WOHNT
H“,pgrnlil
73.85"

25cm KER
AM
25 om ri.’.?-'-\"'i.l'?r.




et ME g
ot ST gy b OOV
L &




Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Zinshaus in Brunn am Gebirge prasentiert sich als solide
Bestandsimmobilie mit attraktiver Mischnutzung und gutem Ertrag. Das Geb&ude wurde
urspringlich als Hotel mit angeschlossenem Restaurant betrieben und spater zu einem
modernen Apartmenthaus umgestaltet. Die Immobilie bietet heute eine Kombination aus
vollmdblierten Kleinapartments, einer grof3ziigigen Hauptwohnung sowie einem separat
zuganglichen Geschaftslokal.

Die Ausstattung ist gepflegt, die Grundrisse effizient geschnitten und der Nutzungsmix
ermdglicht eine stabile und breit diversifizierte Einnahmestruktur. Durch seine Grol3e, Struktur
und Lage eignet sich das Objekt besonders gut zur langfristigen Vermietung, zur kurz- oder
mittelfristigen Serviced-Apartment-Nutzung sowie als solide Anlageimmobilie mit weiterem
Entwicklungspotenzial. Die derzeitige IST Nettomiete p.a. betragt: 61.200€. Die Vertrage
sind alle befristet!

Einheitentbersicht

5 Kleinapartments (ca. 15-19 m?) — vollmoébliert

Ideal als Mietwohnungen, Serviced Apartments, Mitarbeiterunterkiinfte

Jede Einheit ausgestattet mit:
o Wohn-/Schlafraum
o Eigener Kiiche

o Modernem Badezimmer mit Dusche und WC

Vollmabliert inkl. Bett, Schrank, Kochzeile und Grundausstattung

Hohe Nachfrage fur Single- und Kurzzeitvermietung

Sehr effizienter Grundriss — optimale Vermietbarkeit

Hauptwohnung im 1. Obergeschoss (ca. 80 m?)
e Grol3zugiger Wohn-/Essbereich

e Zwei Schlafzimmer



Moderne Kiiche und Bad

e Zugang zu 8 m2 Terrasse

Exklusiver 180 m2 Eigengarten in ruhiger Innenhoflage

Perfekt geeignet als Vermietung, Betreiberwohnung oder langfristige Bestandseinheit

Geschaftslokal / Gewerbeeinheit (ca. 85 m?)
¢ Flexible Nutzung (Buro, Praxis, Studio, Kleingewerbe)
e Gute Sichtbarkeit an frequentierter Stral3e

e Stabile Gewerbemiete erzielbar

Lagevorteile im Uberblick:

Brunn am Gebirge — eine Gemeinde sudlich von Wien mit guter Verkehrsanbindung, ruhiger
Wohnlage und N&he zu Natur und Infrastruktur.

¢ Ruhige und trotzdem gut erreichbare Wohnlage — ideal fir Bewohner, die das “Grine +
N&he zur Stadt” schatzen.

e Gute Anbindung an das Verkehrsnetz: schnelle Erreichbarkeit nach Wien und
Umgebung (z. B. mit Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln).

e Infrastruktur in der Nahe: Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, lokale Geschatfte,
Freizeitangebote und Nahversorgung in der Gemeinde bzw. in der Umgebung von
Brunn am Gebirge.

e Fur das Geschéftslokal: Durch die Kombination aus Wohn- und Gewerbenutzung kann
eine gute Kundenstruktur entstehen — sowohl Bewohner der Apartments/Wohnung als
auch externe Kunden.

e Garten und Terrasse bieten besonderen Wohnkomfort und Riickzugsmaoglichkeit — ein

Plus gegenuber klassischen Stadtwohnungen.

Fazit zur Lage: Die Lage in Brunn am Gebirge verbindet Ruhe, Griin, Wohnqualitat und



gleichzeitig gute Erreichbarkeit — ideal fir eine langfristige Nutzung als Investment oder
Selbstnutzung.

Ideal fir ...

* Investoren, die ein gemischtes Portfolio aus Wohnungen und Gewerbe Ubernehmen
mochten.

e Selbstnutzer, die Wohnen + Garten + Geschaftslokal (z. B. Home-Office, kleines
Gewerbe, Praxis, Agentur) kombinieren mochten.

¢ Menschen, die flexibel wohnen wollen — kleine Apartments, grof3ziigiges Wohnen oder
Gewerbe unter einem Dach.

e Kapitalanleger mit Interesse an stabilen Mieteinnahmen durch voliméblierte Apartments
und Gewerbe.

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sie mich gleich an und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin mit mir. Ich freue mich auf lhren Anruf!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <4.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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