Biedermeierhaus mit Flair - Anlage mit Zukunft und
Geschichte!

Objektnummer: 8647

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3340 Waidhofen an der Ybbs
Baujahr: 1640

Alter: Altbau

Heizwarmebedarf: .151,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,36

Kaufpreis: 475.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

_-‘

Marion Duregger
4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf
T 0699 /192 48 160

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Das historische Biedermeierhaus direkt in der FuRgangerzone der Altstadt von Waidhofen an
der Ybbs hat neben einem romantischen Lokal viel Potential zum Ausbau von Wohnungen -
fur Anleger ist diese Objekt durch die vielfaltigen Mdglichkeiten hochinteressant
(sanierungsbeddirftig)

Am Erdgeschol3 ist ein Pub in Betrieb und kann sofort ibernommen werden - sowohl fur
Eigennutzer als auch zum Vermieten. ein Schanigarten in der ruhigen Fu3gadnger-Zone bietet
ausreichend Platze fur Gaste, Gastraum, der Gewoélbe- und Weinkeller sowie Spielraum mit
Billardtisch und Dart sind eingerichtet. Die Gastronomie der Stadt Waidhofen hat durch den
Ybbstal-Radweg sehr an Bedeutung gewonnen.

Im ersten Stock gibt es die Mdglichkeit drei Wohnungen zu schaffen, im Obergeschol3 wurde
mit dem Ausbau einer Dachgescholdwohnung begonnen (Ful3boden-Heizung, Installationen +
Estrich fertig, ca. 100m2 Wohnflache und 19m?2 Terrasse)

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann stehen wir Ilhnen gerne flr weitere Auskulnfte zur
Verfluigung!

Gerne steht Ihnen Frau Marion Duregger fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 069919248160 zur Verfligung.

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Nahverhaltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin, so wie die Doppelmaklertatigkeit, hin!

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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