Entziickende kleine Penthousewohnung mit ca.100m2
Dachterrasse und einmaligen Fernblick in
Bestlage/Volkendorf.

Objektnummer: 1320

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Infos zu Preis:

zzgl 30€ mntl Parkplatz

Provisionsangabe:

Othmar-Crusiz-StralRe 29

Wohnung - Penthouse
Osterreich

9500 Villach
Modernisiert

28,00 m2

1,50

1

1

1

1

C 98,13 kWh/m2*a
C 1,67

720,00 €

720,00 €

720,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Rauter





















®
g

]







Othmar-Crusiz-Stralie 9500 villach NNUNg Objektnummer: 656

*Wleder verfugbar* Entzuckende
kleine Penthousewohnung mit
ca.100m2 Dachterrasse und
einmaligen Fernblick in
Bestlage/Voélkendorf.

Ihre Ansprechpartnerin
Ariane Barrasch, MSc
staatlich geprifte Immobilienmaklerin
+43 660 2800 129 ﬂne@rmmo hoch2.at
Filiale:

Siezenheimerstrasse 39 A
5020 Salzburg

Immo Hoch2 GmbH

Hauptstrasse 160
9210 Partschach am Worthersee




Immo Hoch2 GmbH

Hauptstrasse 160
9210 Partschach am Worthersee

www.immo-hoch?2.at

SRl

KURIER

BUSGEZEICHNET

Filiale:
Siezenheimerstrasse 39 A

5020 3alzburg



fime Lmmo

*Wieder verfUgbar* Entztckende kleine Penthousewohnung
mit ca.100m2 Dachterrasse und einmaligen Fernblick in
Bestlage/Vdlkendorf.

Lage

Die kleine Penthousewohnung mit grofer Dachterrasse befindet sich in Traumlage in der Othrmar-Crusiz-Strale in
der 3 Etage / Dachgeschoss ohne Lift in Villach - Vilkendorf.

Einkaufsmiglichkeiten sowie Restaurants, Schulen, Kindergarten und Kaffeehauser sind FuRlaufig erreichbar. In
unmittelbarer Nahe befindet sich das Wandergebiet Warmbad sowie das Jogging- u. Erholungsgebiet von Villach.
Die Villacher Innenstadt ist ebenso in Klrze erreichbar,

Beschreibung

*Einmalige Gelegenheit*

Vermietet wird eine kleine, lichtdurchflutete Penthousewahnung mit ca, 100m2 Dachterrasse und
wunderschinen Fernblick!

Immo-Hoch2 Highlights:

Perfekter Lage in Wélkendorf

1 Zimmer mit Wohn- Esskuche, Badezimmer mit Dusche und WC, 1 kleiner zusatzlicher extra Raum, und
einer wunderschianen grofben rundum Dachterrasse

* Perfekie sid- West Ausrichtung mit Grun- und Karawankenblick

» Ol-Zentralheitzung und im Badezimmer FuRbodenheizung

* Klimaanlage

* Wohnhaus mit nur 6 Wohnungen

* 3, Stock ohne Lift

= Verflgbar ab sofort

* Haustiere erlaubt

= Kaution 3 Monatsmieten

[KURIER] e
Immo Hoch2 GmbH SSSRER] Filiale:
Siezenheimerstrasse 39 A
5020 Salzburg

-

Hauptstrasse 160
9210 Partschach am Worthersee




* Miete von 670€ inklusive Betriebskosten & Heizkosten & Mwst
Mutzen Sie die einmalige Gelegenheit und vereinbaren Sie eine Besichtigung !
Weitere Fotos van [hnen folgen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft dblichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Viermieter tatig ist.

Sonstige Angaben

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentumer/Eigentimervertreter/Verwalter. Sie sind gewissenhaft
erhoben warden. Dennoch kann for die Elr_hugl-:un und vollstand f._',kL‘-'_ keine Gewahr |_|I_1i_'"|r_1.;nrr'(_'- werden,
Zahlenangaben kannen gegebenenfalls gerundet sein oder auf Schatzungen beruhen. Irrtbmer und Anderungen
varbehalten. Das An

bot ist freibleibend und unverbindlich

Immo Hoch2 GmbH Filiale:
Hauptstrasse 160 [ Siezenheimerstrasse 39 A

9210 Partschach am Worthersee 5020 3alzburg




Eckdaten

Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

W(s:
Abstellraume:
Terrassen:
Stellplatze:

Ausstattung

Befeuerung:

Aushlick

ginim

ca, 100 m?2 Nutzungsart:
Beziehbar:

Etage Heizung:

v Lad

Lagebewertung:
Zustand:

Energieausweis
Giiltig bis:
HWE:

fGEE:

ol Balkan:

Stadthlick, Fernblick Stellplatzart:

Preisinformationen

Gesamtmiete:

Miete:

Monatliche Gesamtbelastung:

Immo Hoch2 GmbH

Hauptstrasse 160

9210 Partschach am Worthersee
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Prowvision:

o
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o
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Wohnen, Anlage
ab Janner 2024
Zentralheizung

sehr gut
modernisiert

08.10.2030

98,13 kWhim2a

1,67

yinim

Sudbalkon / -terrasse

Parkplatz

zuzlglich 30€ mntl fir den Parkplatz

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt

der Abgeber die Provision.

Filiale:

Siezenheimerstrasse 39 A
5020 3alzburg



Weitere Fotos

)

Immo Hoch2 GmbH MUSGEZEICRHET Filiale:

1mmo-hochz

MHEEILE:HMI.EF
2023

Siezenheimerstrasse 39 A
5020 Salzburg
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9210 Partschach am Worthersee
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Lage

Othmar-Crusiz-Stralfe 29/7, 9500 Villach
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Kinder & Schulen

Krankenhaus 1.225m

MNahversorgung

s
Immo Hoch2 GmbH AUSEERHNET Filiale:
Hauptstrasse 160 D f Siezenheimerstrasse 39 A

9210 Partschach am Worthersee 5020 3alzburg
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Informationsblatt

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

QVI-Form Nr. 14M /07 /2023

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters ....

1. Rucktrittsrechte 3

Das Mietobjekt wird lhnen vom Immobilienmaklerunternehmen

Immo Hoch2 GmbH.

HauptstraBe 160, 9210 Pértschach am Worthersee
T: +43 660 2800 129, E: info@immo-hoch2.at
vertreten durch /Ariane Barrasch, MSc

zur hachstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers,

Der Immobilienmakler erklirt, dass er — entgegen dem in der ilienwirt:
schaft iiblichen Geschéftsge h des Dopp - einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wir Osterreich, d und

hander, empfohlene Geschaftshedingungen gem. § 10 ImmiV 13996, BGBI. Nr. 257 /1996
GZ2023/05/05 - FVO Go /Pe —Form 14M/0OVI

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer Strae 116,/2.0G/2 + E-Mail: office@ovi at « www.oviat

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und standiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stelit und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-
zung, dass & wird, Eine magliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle oder g bedarf der

Zustimmung,

‘mmo®

I. Makler als ausschlieBlicher Vertreter des Vermieter)-\

Mit der Einfuhrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittlung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
Immobilienmakler zunichst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdricklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Gesetzestext § 17a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auf ber einen nakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der bili akler nur mit dem feter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein ler nur dann eine Pi

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden ais erstern Auftraggeber kann der Immobilienmak-

ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafigebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immabilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafigebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vlermieter ader eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-

vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-

pflichtig wird, ader

der Immobilienmakler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdndnis des Vermieters

inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrdankten Interessentenkreis auf andere Weise

bewirbt.

(4) Der immobilienmakler hat jeden Maklervertrag uber die Vermittiung eines Wohnungs-

mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrager festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eires Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Ir bili kler oder an den ieter verpfiichtet oder

2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags ohne gleichwertige Gegen-
leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.

w




§ 27 MRG bleibt unberiihrt,

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wehnungsmietvertragen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z 2 MRG) zur Verfiigung zu steilen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungstiber-

tretung

1. werals kler oder fiir ihn handeinder Vertreter Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterlisst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen iften Datentriger b

und ist in den Fallen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

alten

Il Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

« erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung ader, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spéteren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30a
KSchG ist unwirksam.

Einean den Immobilienmakler gerichtete Rucktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch flr einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs.4
KSchG).

]
jmmo?
2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstan £

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
« ohne seine Veranlassung,

= maBgebliche Umstande,

« dievom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

= nicht oder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.

MaRgebliche Umstinde sind
- die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fur den Verbrau-
cher, wenn er uber dieses Ricktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Ricktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfullung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers (iber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen

Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig

nicht abdeckbar).

« Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).



Objektbeschreibung

Einmalige Gelegenheit — Stf3e Penthousewohnung mit
traumhafter Dachterrasse in Volkendorf

Wohnen Uber den Dachern von Volkendorf!

Diese aul3ergewohnliche Penthousewohnung bietet alles, was das Herz begehrt: eine
beeindruckende, rund 100 m2 grof3e Dachterrasse, lichtdurchflutete Wohnraume und einen
herrlichen Fernblick auf die Karawanken. Eine seltene Gelegenheit fur alle, die das Besondere
suchen und das Leben im Freien geniel3en mdchten.

Ihre Highlights auf einen Blick

Traumhafte Lage in Vélkendorf Othmar Crusiz Str 29

Grol3zugige ca. 100 m2 Dachterrasse mit Rundumblick

Helle Wohn-Essklche mit offenem Wohnbereich

1 Badezimmer mit Dusche und WC

1 zusatzlicher kleiner Raum — ideal als Homeoffice, Ankleide oder Abstellraum

Perfekte Stid-West-Ausrichtung mit wunderschonem Grin- und Karawankenblick

Klimaanlage fur angenehmes Wohnklima

Ol-Zentralheizung

FuRbodenheizung im Badezimmer



Ruhiges Wohnhaus mit nur 6 Wohneinheiten

3. Obergeschoss (ohne Lift)

Haustiere herzlich willkommen

Es ist kein Kellerabteil vorhanden

Bezug ab Oktober mdglich

Mietkonditionen
e Gesamtmiete: € 720,- pro Monat

(inkl. Betriebskosten, Heizkosten und MwsSt.)

zuzuglich Stromkosten

ein Parkplatz um 30€ mntl Miete kann dazu gemietet werden

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Verfugbar: ab Oktober 2026

Ein Zuhause mit besonderem Flair

Die grof3ziigige Dachterrasse macht diese Wohnung zu etwas ganz Besonderem. Ob
gemdtliches Fruhstick in der Morgensonne, entspannte Sommerabende oder gesellige
Stunden mit Freunden — hier geniel3en Sie einen einzigartigen Ausblick und ein Wohngeftihl,
das nur selten zu finden ist.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Wohnangebot und vereinbaren Sie noch



heute Ihren persdnlichen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <700m

Apotheke <850m
Klinik <1.225m
Krankenhaus <1.225m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <250m
Universitat <4.250m
Hbhere Schule <4.450m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <1.175m

Sonstige
Geldautomat <225m
Bank <225m

Post <325m

Polizei <1.200m

Verkehr

Bus <50m
Autobahnanschluss <2.875m
Bahnhof <1.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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