MIT WENIGEN HANDGRIFFEN ZUR KOSTENGUNSTIGEN
ZENTRUMSNAHEN ZWEIZIMMERWOHNUNG

Objektnummer: 1650
Eine Immobilie von KLEIN & PARTNER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

6.012,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

p— -

Mag. Michael Moser

KLEIN&PARTNER Immobilen GmbH
Hietzinger Hauptstral3e 28
1130 Wien

T +43 1 877 2222
H +43 699 1515 2424
F+43 1877 2222 20

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
50,00 m2

2

1

1

1

167.000,00 €
163,00 €

16,30 €












VORRAUM
4,20 m?

URgqowL) MINLEY % NITTH

SCHLAFZIMMER WOHNZIMMER
16,67 m* 19,40 m?




Objektbeschreibung

Diese im 3. Liftstock gelegene, zentral begehbare Wohnung besticht durch ihr tolles
Preis-Leistungsverhaltnis.

Vom Vorraum gelangen Sie rechts in das mit einem grof3en Fenster ausgestattete
Schlafzimmer - gegentiber dem Eingang ist eine neu gestaltete Bad/WC-Kombination. Links
vom Eingang liegt zuerst das Wohnzimmer - von diesem gelangt man in die ebenfalls neu
designte Kiiche mit grof3em Fenster.

Das heif3t im KLartext sowohl das Badezimmer als auch die Kiiche sind komplett neu gestaltet-
Wenn Sie die Boden abschleifen und die Eketrik erneuern haben Sie mit einem sehr
Uldberschaubarem Budget eine tolle Wohnung, in zentrumsnaher Lage.

Samtliche Fenster sind 3-fach verglast und mit blickdichten Aul3enjalousien ausgestattet.

Im Schlaf- und Wohnbereich liegt ein Parkettboden, den man wie oben kurz angefiihrt, durch
einmaliges Abschleifen wieder in einem sehr schonen Zustand bringen kann.

Die Wande missen ausgemalt werden - moglicherweise, auch schon angesprochen, erneuert
man die Elektrik.

Ein Lagerabteil im Keller ist ebenso wie eine Waschkiiche und ein Fahrradraum vorhanden.
Als zusatzliches Plus kdnnen Sie lhr Fahrzeug im Innenhof des Hauses abstellen.
INFOS & BESICHTIGUNGEN:

Fur Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Mag. Moser unter +43 699
15152424 oder +43 1 877 2222 gerne zur Verfligung.

RECHTLICHER HINWEIS:

Im Hinblick auf die geltende Gesetzeslage weisen wir darauf hin, dass fur unser Tatigwerden
fur jeden Interessenten (vollstandige Anbietung, Angabe der Objektanschrift, Besichtigungen,
Ubermittlung der Objektunterlagen sowie sonstige Dienstleistungen) der Abschluss eines
Maklervertrages die unbedingte Grundlage darstellt.

INFORMATION FUR KONSUMENTEN:

1. Dieses Objekt wird von einem konzessionierten Immobilienmaklerunternehmen vermarktet.



Im Falle der Anmietung oder des Ankaufs fallt eine Vermittlungsprovision an.

2. Der Makler ist kraft bestehenden Geschéaftsgebrauchs fir beide Vertragspartner des
abzuschliel3enden Geschéfts tatig (Doppelmakler).

POST SCRIPTUM:

Wir sind auf Miet- und Eigentumsobjekte, sowie Grundstiicke im 13. Bezirk spezialisiert,
vermitteln allerdings selbstverstandlich auch Wohnimmobilien im gesamten GrofRraum Wien!

Wenn Sie beim Verkauf Ihrer Immobilie auf Inre RECHTSSICHERHEIT grol3en Wert legen und
wenn fur Sie deren Vermittlung hinsichtlich der fachlichen Kompetenz nur durch einen
absoluten Experten fur Sie in Frage kommt, setzen Sie auf unser Know-how sowie Kontakte zu
den richtigen Kaufern und sichern Sie sich Ihren Erfolg durch Qualitatsarbeit, starke
Spezialisierung und 30-jahrige Erfahrung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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