| 3 ZIMMER WOHNUNG | GROSSE TERRASSENFLACHEN |
GROSSZUGIGE MAISONETTWOHNUNG |
DACHGESCHOSS | PERFEKTE INNENSTADTLAGE

Objektnummer: 1165146

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Lugeck
Wohnung
Osterreich
1010 Wien
167,10 m2
3

1

2

2

D 104,80 kWh/ m2*a
C 1,66
5.117,51 €
4.084,78 €
4.652,28 €
567,50 €
465,23 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Linda Schmidtberger

DECUS Immobilien GmbH
Karntner Strale 39/12
1010 Wien
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Planinhalt ist symbolisch.
Geringe Abweichungen
zu Ausfihrung moglich.

Flachen Top 17

Wohnzimmer
Parkett
51,80m?

Dachgeschass 1: 90
Foyer [Emplang  24,35m2 TOP 17 > 20
Wohnzimmer  51,80m#
Kiiche  10,90m#
WC 2,60m?
AR 2,80m2
92,55m?
Dachgeschass 2:
Vorraum  3,80m?
Zimmer  29,90m?
Zimmer  22,85m?
Bad 11,40m?
Flur 6,80m?
74,55m2
Gesamt: _167,10m?

STIEGE

DG1

Foyer / Empfangsbereich
~ Parkett
24,35m¢

Terrasse
Fliesen
18.50m?

O

LUGECK 4, DACHGESCHOSS 1, TOP 17 | M = 1:50 | 28.08.2015

WUSTENROT VERSICHERUNGS AG



Planinhalt ist symbolisch.
Geringe Abweichungen
zu Ausfihrung moglich.
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WUSTENROT VERSICHERUNGS AG



Objektbeschreibung

Exklusive 3-Zimmer-Maisonette am Lugeck mit zwel
grof3ztigigen Terrassen

Diese aul3ergewohnliche 3-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich in exklusiver Lage
am Lugeck im Herzen des 1. Wiener Gemeindebezirks und verbindet grol3ziigiges Wohnen,
hochwertige Ausstattung und beeindruckende AulRenbereiche auf besondere Weise. Die
Wohnung erstreckt sich tber zwei Ebenen und bietet mit ihren zwei grof3ziigigen Terrassen
ein seltenes Mald an Freiraum mitten in der Wiener Innenstadt.

Die sehr groRzligig geschnittenen Raume, die durchdachte Raumaufteilung und die
hochwertige, zeitgemal3e Ausstattung schaffen ein elegantes und zugleich komfortables
Wohnambiente. Die Wohnung eignet sich ideal fr anspruchsvolle Paare, eine kleine Familie
oder alle, die urbanes Wohnen mit aul3ergewdhnlich viel Platz und privaten Aul3enflachen
verbinden méchten.

Highlights der Wohnung

Exklusive 3-Zimmer-Maisonettewohnung

e Top-Lage am Lugeck, 1010 Wien

¢ Grol3zugige Raumaufteilung tber zwei Ebenen

e Zwei grol3e Terrassen mit viel Platz zum Entspannen und Verweilen

e Sehr grol3ztigige Wohn- und Schlafraume

¢ Helle und offene Wohnatmosphére

¢ Hochwertige und moderne Ausstattung

¢ Umfassend modernisiert

¢ Klimatisierte Wohnraume fir angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit
¢ Beheizung mittels Fernwérme

¢ Elegantes Wohnambiente mit viel Privatsphéare



¢ |deal fir Wohnen und Arbeiten auf hohem Niveau

Ausstattung
e Grol3zugiger Wohn- und Essbereich
e Hochwertiger Kiichenbereich
e Zwei separat nutzbare Schlafzimmer bzw. Zimmer
e Grol3zugige Fensterflachen fur viel Tageslicht
¢ Hochwertige Materialien und moderne Ausstattungsdetails
¢ Klimaanlage
e Fernwarmeheizung
¢ Stilvolles Badezimmer
e Separates WC bzw. praktische Nebenrdume
¢ Grol3zugige Terrassenflachen auf beiden Ebenen
¢ Durchdachter Maisonette-Grundriss

¢ Viel Stauraum und grof3ziigige Raumwirkung

Wohnen am Lugeck

Die Lage am Lugeck im 1. Bezirk z&hlt zu den begehrtesten Adressen Wiens. Historisches
Stadtbild, elegante Architektur, erstklassige Gastronomie, zahlreiche Einkaufsméglichkeiten
und kulturelle Highlights befinden sich direkt vor der Haustlre. Gleichzeitig bietet die
Maisonette durch ihre grof3ztigigen Terrassen einen besonderen Riickzugsort mitten im
Zentrum der Stadt.

Eine auRergewdhnliche Innenstadtwohnung fir alle, die groRztigiges Wohnen,
hochwertige Ausstattung, moderne Haustechnik und private Aul3enflachen in einer der
besten Lagen Wiens miteinander verbinden mochten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen gerne Frau Linda
Schmidtberger unter der Mobilnummer +43 660 75 75 013 und per E-Mail
unter schmidtberger@decus.at personlich zur Verfigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschéfte in Kraft getreten ist.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Né&ahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenibersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m



Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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