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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7071 Rust
Baujahr: 2016
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 134,83 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC.: 2
Heizwarmebedarf: EB,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69
Kaufpreis: 599.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margit Zettel

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling

T +43 (0)5 0100 - 26281
H +43 664 88851824
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Hier verbinden sich zeitlose Architektur, hochwertige
Materialien und aufRergew6hnliche Wohnqualitat zu einer perfekten Harmonie.

Dieses stilvolle GRIFFNER-Fertighaus tberzeugt durch klare Formen, lichtdurchflutete Raume
und eine exklusive Ausstattung. Die hochwertige Holzbauweise in Kombination mit
grol3ziigigen Glasflachen schafft ein gemutliches Wohnambiente, das modernes Design und
naturliche Behaglichkeit perfekt miteinander vereint.

Bereits beim Betreten des Hauses wird der hohe Qualitatsanspruch spirbar. Der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Immobilie. Dank der raumhohen
Verglasungen entsteht ein flieRender Ubergang zur tiberdachten Terrasse und zum
gemutlichen Garten.

Sichtbare Massivholzdecken, edle Eichendielen und ausgewéhlte Materialien verleihen den
Raumen eine warme und zugleich elegante Atmosphéare. Die offene Architektur schafft ein
grof3zuigiges Raumgefuhl und lasst viel Tageslicht in alle Wohnbereiche stromen.

Exklusive Ausstattung

Bei der Auswahl der Ausstattung wurde besonderer Wert auf Qualitat, Funktionalitat und
Design gelegt. Die mal3gefertigte AR-TRE Designkiiche flgt sich besonders harmonisch in
den Wohnbereich ein und tberzeugt mit hochwertiger Verarbeitung sowie einer klaren,
zeitlosen Gestaltung. Perfekt abgerundet wird das hochwertige Erscheinungsbild durch
Armaturen von Hansgrohe und ein exklusives Spulbecken aus Edelstahl von Barazza.

Auch die Badezimmer unterstreichen den hohen Qualitatsanspruch bis ins Detail. Italienische
Designer-Waschtische von Cielo, elegante Armaturen sowie eine grof3ziigige bodengleiche
Walk-in-Dusche schaffen ein modernes und stilvolles Ambiente.

Hochwertige Holz-Aluminium-Fenster von Katzbeck sorgen fur ein angenehmes Wohnklima
und vereinen Funktionalitat, Energieeffizienz sowie anspruchsvolles Design auf harmonische
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Weise.

Privater Masterbereich

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der grof3zligig gestaltete Masterbereich. Das
grol3zligige Master Bedroom verfligt Gber einen direkt angeschlossenen Ankleidebereich mit
malfigefertigten Einbauschrénken, der nahtlos in das hochwertig ausgestattete Bad en suite
Ubergeht.

Der Doppelwaschtisch mit massiver Eichenholzkonsole, exklusive Design-Sanitarobjekte und
die grofRztigige moderne Glasdusche schaffen eine stilvolle Wohlfiihlatmosphare mit hohem
Wohnkomfort.

Vom Schlafzimmer und Badezimmer gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse und
geniel3en den Blick ins Griine.

Architektur & Wohnkomfort

Die Architektur dieses Hauses steht fir modernes Wohnen mit einem klaren Fokus auf Licht,
Offenheit und hochwertige Materialien. Gro3zuigige Fensterflachen holen die Natur in den
Wohnraum und schaffen eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich.

Sichtbare Holzdecken verleihen den Raumen Warme und Charakter und unterstreichen die
hochwertige Bauweise des Hauses.

Ein separater Technik- und Hauswirtschaftsraum ergdnzt das durchdachte Raumkonzept und
bietet zusatzlichen Stauraum.

Ausstattung auf einen Blick
* modernes Griffner-Haus in Holzbauweise
e Baujahr 2016
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e ca. 138 m2 Wohnflache

¢ Holz-Aluminium-Fenster

e sichtbare Massivholzdecken

¢ Masterbereich mit Ankleide

e bodengleiche Walk-in-Dusche

¢ Uberdachte Terrasse

e hochwertige Einbauschranke

e effiziente Luftwarmepumpe mit Fu3bodenheizung
e Vorbereitung fur einen Kaminofen vorhanden

¢ Technik- und Hauswirtschaftsraum

Lage

Rust z&hlt zu den schdonsten Wohn- und Erholungsorten des Burgenlandes. Direkt am Ufer des
Neusiedler Sees gelegen, verbindet die Stadt historischen Charme, ausgezeichnete
Weinkultur und eine besonders hohe Lebensqualitat. Die liebevoll erhaltene Altstadt,
zahlreiche Heurigen und Weinguter sowie die einzigartige Naturlandschaft der
UNESCO-Welterberegion Fert?—Neusiedler See verleihen Rust einen besonderen Charakter.

Die Liegenschaft befindet sich in einem ruhigen, modernen Wohngebiet mit angenehmer
Nachbarschaft. Die historische Altstadt, der Neusiedler See sowie zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar. Ob Segeln, Radfahren, Wandern
oder kulinarische Erlebnisse bei den regionalen Winzern — die Region bietet zu jeder
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Jahreszeit viele Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Die verkehrstechnische sehr gute Anbindung tberzeugt ebenfalls. Eisenstadt ist in kurzer
Fahrzeit sehr gut erreichbar, Wien und der Flughafen Wien-Schwechat liegen rund eine
Autostunde entfernt.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3158069?accessKey=6a50

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at

Fir Detailinformationen bzw. zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins erreichen Sie Fr.

Margit Zettel unter margit.zettel@sreal.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Haben Sie Interesse an einem unverbindlichen Beratungsgespréch fur eine
Finanzierung? Gerne unterstiitzen wir Sie und empfehlen lhnen die richtige Ansprechperson
fur eine individuelle Beratung bei der

Erste Bank und Sparkasse in lhrer Region.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m
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Polizei <500m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <7.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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