Wiener Zinshausklassiker mit Zukunftspotenzial

Objektnummer: 2142/22402
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jasko Hodzic

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG

Margaretenstral3e 99
1050 Wien

H +436649740501

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Traisengasse
Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich
1200 Wien
1900

Gepflegt
Altbau
1.980,00 m2
5.500.000,00 €
2.559,00 €
255,90 €
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Objektbeschreibung

In gefragter Lage des 20. Wiener Gemeindebezirks gelangt ein klassisches Wiener
Altbauzinshaus aus ca. 1900 diskret Off-Market zum Verkauf.

Die Liegenschaft umfasst rund ca. 1.700 m2 Bestandsflache, verteilt auf drei Regelgeschosse
sowie einen nicht ausgebauten Rohdachboden.

Im Bestand befinden sich aktuell:

» 37 Wohneinheiten

1 gewerbliches Erdgeschosslokal (Caféhaus)

Besonders hervorzuheben ist die auRergewohnliche Mietvertragsstruktur: 35 der 37

Wohnungen sind derzeit befristet vermietet. Der Grof3teil der Mietvertrage endet bereits im
Jahr 2027, weitere laufen bis 2030 aus. Zwei Wohnungen sind unbefristet vermietet.

Dadurch er6ffnet sich mittelfristig ein seltenes Mal3 an Flexibilitat fir Bestandshalter,
Entwickler oder strategische Repositionierungskonzepte.

Das gewerblich genutzte Erdgeschosslokal ist unbefristet vermietet und sorgt zusatzlich fur
stabile laufende Ertrage.

Ein weiteres Highlight stellt der vorhandene Rohdachboden dar. Eine friihere Anzeige fur
einen moglichen Dachgeschossausbau bestand bereits und musste neu eingereicht werden.

Entwicklungsperspektive
Die Kombination aus:
» zusammenhangender Gebaudestruktur,

* Uberwiegend befristeten Mietverhéaltnissen,



* grof3teils freiwerdenden Einheiten ab 2027,
* Rohdachboden
* sowie langfristiger strategischer Flexibilitat

eroffnet perspektivisch auRergewdhnliche Entwicklungsmaoglichkeiten.

Vorbehaltlich behdrdlicher, technischer und rechtlicher Genehmigungen kdnnte die
Liegenschaft kinftig auch fur alternative Nutzungskonzepte interessant sein unter anderem im
Bereich:

* Serviced Living

» temporares Wohnen

* Corporate Housing

» Beherbergungskonzepte

» oder umfassende Repositionierungsstrategien im Bestand.

Die bestehende Objektstruktur bietet hierfiir eine seltene Ausgangslage innerhalb eines
klassischen Wiener Altbaubestands.

HIGHLIGHTS UND AUSSTATTUNGSMERKMALE:

« Off-Market-Zinshaus in Wien

 Ca. 1.700 m? Bestandsflache

* 35 befristete Mietverhaltnisse

* Frihere DG-Anzeige vorhanden

* Seltene Repositionierungs- und Entwicklungsperspektive

* Potenzial fur alternative Nutzungskonzepte (subject to approvals)



LAGE:

* Die Traisengasse befindet sich im aufstrebenden 20. Wiener Gemeindebezirk Brigittenau
und profitiert zunehmend von der infrastrukturellen Entwicklung des gesamten Umfelds.

Die Nahe zur S-Bahn-Station Traisengasse, die ausgezeichnete offentliche
Verkehrsanbindung, die rasche Erreichbarkeit der Innenstadt sowie die Entwicklungsdynamik
rund um den Nordwestbahnhof machen den Standort sowohl fur klassische Wohnnutzung als
auch langfristige Entwicklungskonzepte besonders attraktiv.

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG:
. S7
« Bus 5A, 11A, 37A

» StralRenbahn 2

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUF GRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER BEKANNTGABE VON NAME,
ANSCHRIFT, TELEFON UND E-MAIL BEARBEITEN KONNEN.

Durch unsere Partnerschaften mit einem Partneranwalt, Notar und einer Bank stellen wir Ihnen
eine schnellstmdgliche Abwicklung zur Verfugung und kénnen lhnen dadurch eine effiziente
Abwicklung garantieren. Wir bieten Ihnen die BESTE rundum Betreuung.

Gerne senden wir lhnen mehrere Informationen per E-Mail-Anfrage. FlUr weitere Auskinfte
steht Ihnen gerne Herr Jasko Hodzic unter der Telefonnummer +436649740501 oder per
E-mail unter jasko@4m-immo.at jederzeit zur Verfigung.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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