NEUBAUPROJEKT nahe Oberlaa, Eigennutzung oder
INVESTMENT

Wohnkiche Visualisierung

Objektnummer: 1609/46235

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Ing. Carsten Méahler

Carsten Mahler's Wohnwelt,
Hietzinger Hauptstral3e 22 / Ekazent/ D /9

1130 Wien

T +43 664 211 48 10
H +43 664 211 48 10

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

1100 Wien,Favoriten

Erstbezug

Neubau

37,30 m2

37,30 m2

2

1

26,20 m2

2,00 m2

I27,3o kWh / m2* a
0,73

264.500,00 €
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Objektbeschreibung

Baubeginn bereits erfolgt — geplante Fertigstellung im 4. Quartal 2027.

Sichern Sie sich jetzt Ihre Wunschwohnung!

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet auf ca. 37,30 m2
Wohnnutzflache modernen Wohnkomfort sowie einen eigenen Garten und eine Terrasse.

Raumaufteilung & Highlights:

e 2 Zimmer

ca. 37,30 m2 Wohnnutzflache

Garten mit ca. 26,20 m?2

Terrasse mit ca. 7,50 mz2

Ausrichtung nach Nordwesten

Kellerabteil mit ca. 2,00 m?

Offentliche Verkehrsanbindung:

Die Lage bietet eine gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Folgende Verkehrsmittel
befinden sich in der Umgebung:

e U-Bahn: Ul Neulaa



e Bus: 17A, 16A, 67A, 67B

Lage & Infrastruktur:

Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen befinden
sich in gut erreichbarer Nahe.

Der nahegelegene Liesingbach, der Kurpark Oberlaa, die Therme Wien sowie die beliebten
Oberlaaer Heurigen bieten zudem zahlreiche Méglichkeiten fir Freizeit und Erholung.

Das Projekt:

Am Stadtrand von Favoriten entstehen insgesamt 39 Eigentums- und Vorsorgewohnungen
mit 2 bis 4 Zimmern und Wohnflachen zwischen ca. 36 m? und 87 m2.

Alle Wohnungen verfiigen tber eine private Freiflache und werden schlisselfertig
Ubergeben. Sanitaranlagen, Fliesen und Parkettbdden sind bereits im Kaufpreis inkludiert.

Zusatzlich stehen 19 PKW-Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage zur Verfugung.

Hinweis: Bilder nur zur Visualisierung (KI - generiert)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m



Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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