SKRA LIVING 1220 - Eigennutzung oder INVESTMENT

Wohnbereich - KI generiert

Objektnummer: 1609/47077

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Ing. Carsten Méahler

Carsten Mahler's Wohnwelt,
Hietzinger Hauptstral3e 22 / Ekazent/ D /9

1130 Wien

T +43 664 211 48 10
H +43 664 211 48 10

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
1220 Wien,Donaustadt
Erstbezug
Neubau
71,46 m?
71,46 m2

3

1

1

1

16,94 mz
4,97 m2
441.500,00 €
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Objektbeschreibung

Gartenmomente inklusive — Wohnen mit privatem Freiraum

Diese Wohnung verbindet modernes Wohnen mit einem echten Plus an Lebensqualitat: Der
private Garten und die angrenzende Terrasse schaffen einen persdnlichen Riuckzugsort im
Freien und erweitern den Wohnbereich auf besonders angenehme Weise. Die durchdachte
Raumaufteilung bietet dabei vielseitige Moglichkeiten fir Paare, kleine Familien oder alle, die
zusatzlichen Platz schéatzen.

Raumaufteilung:

grof3ziigige Wohnktiche mit Zugang zur Terrasse und zum Garten

2 Schlafzimmer

Badezimmer

separates WC

Vorraum

Garten mit ca. 16,94 m?2

Terrasse mit ca. 8,95 m?2

Kellerabteil mit ca. 4,97 m?2



Offentliche Verkehrsanbindung:
Strallenbanlinien: 25
Bus: 26A

S-Bahn Station: Wien Erzherzog-Karl-Stral3e

Lage & Infrastruktur:

Die Lage im 22. Wiener Gemeindebezirk verbindet urbanes Wohnen mit einem hohen
Freizeit- und Erholungswert. Einkaufsmdglichkeiten und Nahversorger befinden sich in gut
erreichbarer Umgebung und sorgen fur kurze Wege im Alltag.

Gleichzeitig bieten die Grin- und Erholungsgebiete rund um die Alte Donau zahlreiche
Maglichkeiten fur Spaziergdnge, Radtouren und Freizeitaktivitaten im Grinen.

Das Projekt:

Im 22. Wiener Gemeindebezirk entstehen 33 moderne Eigentums- und
Vorsorgewohnungen mit 2 bis 4 Zimmern und Wohnflachen von ca. 39 bis 93 m2. Jede
Wohnung verfugt Uber eine private Freiflache in Form eines Balkons, einer Terrasse oder
eines Gartens.

Alle Wohnungen werden schliisselfertig Ubergeben. Sanitareinrichtungen, Fliesen und
Parkettboden sind bereits inkludiert und ermdglichen einen komfortablen Einzug.

Fur zusatzlichen Komfort stehen 17 Tiefgaragenstellplatze zur Verfugung.

Ob Single, Paar oder Familie — hier entsteht ein Zuhause, das Komfort, Qualitat und
Lebensfreude miteinander verbindet.

Hinweis: Bilder nur zur Visualisierung (KI-generiert)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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