Leben an der Alten Donau - INVESTMENT

Wohnzimmer Visualisierung

Objektnummer: 1609/46141

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Moritz Zoigner

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
42,31 m2
2

1
1
1
I31,5o KWh /m2*a

0,75
315.500,00 €

REMAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2.Stock/ 9

1130 Wien

H +43 676 37 15 726

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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des vertrag
sind rohbaumafie und daher nicht fir die bestellung von einbaumobeln verwendbar - eine naturmaBnahme ist zwingend erk
eine weitere abminderung der raumhshe maglich ist. notwendige bauliche, behardliche, technische und konstruktive ande
zeichnung bzw. ausarbeitung stellt das geistige eigentum der haring group bautrdger gmbh dar und ist gesetz|
im zusarmmenhan nderen projekten oder ar bedarf der ausdriicklic chen zustimmun:

ungen bleiben vorbehalten und haben
h geschiitzt. jegliche
laners. urwverbindli b ¢

WOHNKUCHE
20.8m?

chreibung. boden- und wandbelige sowie weitere einrichtungen sind nicht bestandte
ch die detailplanung geringfiigi andern. alle in den planen angegebenen
rli

bmessungen
ich! zusatzliche abgehangte decken und poterien erfolgen nach erfordernis, wodurch
einen einfluss auf den vereinbarten kaufpreis. diese
lichung, Uberarbeitung. nutzung oder weitergabe an dritte
k aler. irrtimer und nderungen vorbehalten

ervielfs!
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ORIENTIERUNGSPLAN | +3 OBERGESCHOSS

2025.12.12 | D02 WOHNUNGSPLAN | DS104_ADD_PP_XX

aktuell
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Objektbeschreibung

Provisionsfreies Eigentum mit bester Lebensqualitat im 21. Bezirk - Fertigstellung: Q2
2027

Im 21. Wiener Gemeindebezirk entstehen 30 provisionsfreie Eigentums- und
Vorsorgewohnungen, die durch durchdachte Grundrisse, angenehmen Wohnkomfort und eine
attraktive Lage Uberzeugen.

Die 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen bieten Wohnflachen von rund 35 m2 bis 93 m2 und damit
passende Mdoglichkeiten fiir Singles, Paare, Familien und Anleger. Egal, ob Sie ein neues
Zuhause suchen oder langfristig in eine wertbestandige Immobilie investieren méchten — hier
finden Sie Raum fir Ihre persénlichen Wohnwiinsche.

Die ruhige Lage in Floridsdorf verbindet entspanntes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit
der Wiener Innenstadt. Offentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche Nahversorger und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Umgebung und sorgen fir einen komfortablen
Alltag.

Auch Freizeit und Erholung kommen nicht zu kurz: Die Alte Donau, die Donauinsel und
zahlreiche Grinflachen bieten vielfaltige Méglichkeiten zum Spazieren, Radfahren, Sporteln
oder einfach zum Abschalten. So geniel3en Sie naturnahes Wohnen, ohne auf die Vorteile der
Stadt verzichten zu missen.

Fur zusatzlichen Komfort stehen 13 Kfz-Abstellplatze in der hauseigenen Tiefgarage zur
Verfliigung.

Provisionsfrei kaufen und 3,6 % sparen

Alle Eigentumswohnungen werden fur Kauferinnen und Kéufer provisionsfrei angeboten.
Dadurch entféllt die tbliche Kauferprovision in Héhe von 3,6 % inklusive Umsatzsteuer.

Sichern Sie sich ein Zuhause in einer aufstrebenden Lage Wiens — mit hoher Lebensqualitat,
guter Anbindung und besten Voraussetzungen fir eine wertvolle Investition in Ihre Zukunft.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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