Neue Mitte Simmering- Eigennutzung oder INVESTMENT

Wohnbereich Kl-generiert

Objektnummer: 1609/45804

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Ing. Carsten Méahler

Carsten Mahler's Wohnwelt,
Hietzinger Hauptstral3e 22 / Ekazent/ D /9

1130 Wien

T +43 664 211 48 10
H +43 664 211 48 10

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

1110 Wien,Simmering

Erstbezug

Neubau

59,98 m2

59,98 m2

3

1

1

1

39,03 m2

3,97 m2

I30,3o kWh / m2 * a
0,75

369.500,00 €



=N 06 1=

(~)

Yohay,
Frelim 5 © " Petray,
g, Enkplatz @ (] o o G
er,
Geiselbergstraie () g o
=Beiselbergstrape = €0 £ Sonderm
— e e {2 % d
o J(j"i 1 €03-g:p7 O wawsessse ‘f_p‘ Klrsch
& = (7)a (=]
& % %, =]
« it j&,’.& Gaststitte Pistauer ) (=) g
Wers, % $
St Herderpark [} 5
e, D 2 o 2 $
(=]
ae
) (=]
% (=]
06 £ o fiege O N
% Porsche Inter & EL Baumplies: N
e Auto GmbH & Co KG (=] v, ¢
B 43% - Derneue tterweg Hundsgut
Audi 4 etron \ N
< A\ 9
EQUANS %, Q \\
Gebaudetechnik LS Sini Restaurant ﬂ (=]
)
IS % ) (]
) \
Grillgasse (&) =23
o®©
0 Lory Apotheke Mag 00
Hundezone Lowygrube €Y pharm. Miadenovic
&
Erholungsgebiet
‘Z % % Simmering ’(Zj
8,
Be
&
,ﬁg Schioss Neugebaude &7 (=] o
4 & Vortibergenend geschiossen Cl o
> r K a
5" Pfarkirche HI. Klemens 5
L =
» = o \;\ Maria Hofbauer o (5]
08 |
GARTEN Ny
3,03 m?
8 rasen
TERRASSE
432m?

plattenbelag]

i e
ERDGESCHOSS ANORDEN



a8 kS |
GARTEN g
) 39,03 m?
o8 rasen
TERRASSE
4,32 m?
plallenbelag
"""""" LOGGIA
12,70 m#=
plattenbelag
 —
! ! - _
T I
| ZIMMER i |
[ 12,18 m H
| parkett — o |
' | | WOHNKUCHE
L | 24,15 mf —
l ,/f | S -f;i parkett |
&~ ZIMMER BAD WC
1071 m? | 410m? E.07 m; -
parkeft fliesen [desen
I =k
7 YR i

[ —5 93 mz—
: \flicpen
1 L I )
0B
59,98 m

ERDGESCIIOSS R RS



Objektbeschreibung

hr neues Zuhause mit grof3ziigigem Garten in Wien-Simmering!

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet viel Platz zum Wohlfiihlen. Ein
besonderes Highlight sind der Eigengarten, die Loggia und die Terrasse, die zusatzlichen
Raum zum Entspannen schaffen.

Raumaufteilung & Highlights:

¢ ca. 59,98 m2 Wohnflache

3 Zimmer

¢ Eigengarten mit ca. 39,03 m?

e Loggia mit ca. 12,70 m2

e Terrasse mit ca. 4,32 m2

e Badezimmer

e separates WC

e \orraum

e Kellerabteil mit ca. 3,97 m?

¢ Ausrichtung: Nordost



Offentliche Verkehrsanbindung:
Stralenbahnlinien: 11, 71, D
Buslinien: 73A, 69A

U-Bahn: U3 Simmering

S-Bahn: Wien Simmering

Lage & Infrastruktur:

Die Lage am Stadtrand verbindet eine ruhige Wohnatmosphare mit einer sehr guten
Infrastruktur. Zahlreiche Geschéfte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu
Ful3 erreichbar.

Vielfaltige Freizeitmdglichkeiten befinden sich ebenfalls in der Umgebung. Der Zentralfriedhof
ladt zu Spaziergangen zwischen beeindruckender Architektur und historischen Gedenkstatten
ein. Das Simmeringer Bad bietet Badespal} fir die gesamte Familie, wahrend der Bohmische
Prater mit seinem nostalgischen Charme begeistert. Das Einkaufszentrum Huma Eleven
erganzt das Angebot mit zahlreichen Geschaften und Gastronomiebetrieben.

Das Projekt:

In Wien-Simmering entstehen 82 moderne und provisionsfreie Eigentumswohnungen mit
zwei oder drei Zimmern. Die Wohnflachen reichen von ca. 39 bis 62 m2 und verteilen sich auf
insgesamt funf Geschosse.

Jede Wohnung verfiigt Uber eine private Freiflache wie Loggia, Terrasse, Balkon oder Garten.
Bei entsprechendem Platzbedarf besteht aul3erdem die Moglichkeit, nebeneinanderliegende
Wohnungen zu einer grol3eren Einheit zusammenzulegen — beispielsweise zu einer
Vier-Zimmer-Wohnung.

Alle Wohnungen werden schliisselfertig Gbergeben. Sanitaranlagen, Fliesen und
Parkettbdden sind bereits im Kaufpreis inkludiert.



In der hauseigenen Tiefgarage stehen 37 PKW-Stellplatze zur Verfugung.

Hinweis: Bilder dienen ausschliel3lich der Visualisierung und wurden mittels KI generiert.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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