Wohnen im Grinen Aspern - INVESTMENT

Wohnktche Kl-generiert

Objektnummer: 1609/47062

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien,Donaustadt
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 36,00 m?

Nutzflache: 36,00 m2

Zimmer: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Keller: 2,26 m2
Heizwarmebedarf: I31,60 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73

Kaufpreis: 247.500,00 €

Ihr Ansprechpartner

Ing. Carsten Mahler

Carsten Mahler's Wohnwelt,
Hietzinger Hauptstral3e 22 / Ekazent/ D /9
1130 Wien

T +43 664 211 48 10
H +43 664 211 48 10

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.



Jussi m

Modulare

Mittelstufe Aspern

i
?)
Lahgohm
onaustadt gm’"”dﬁﬁ?,;ﬁ}_e
- Wiener. B
Pflege Donaustadt o o O
- Wiener.
b §
Pavillon 3 - o &
1ik Donaustadt }?' §
§ i $
~ 5 E £
g @ GTVS Hammerfestweg £
8 ¢
$
o/ [
€0
W, DR.BURGER 22 -
w‘)@n,, Smash Beef - Halal
00y
v, "t
'9:
a
@
& Vianina Poster ;’ Kindergarten und o
& & Hort der Wiener...
§ o g Fachony 0 5
& A
$ "hisgagse. ¥ 2 gf (%)
£ Coacig,, @ &f ]
. £ S50 & 5
S
W/s,.%h ,QE s
'9asse I FE f—
[ &
ot Woltsmilchgas oq & & §
Ymengasse & ‘,:? av’hw
3 aE ,a'w""l'gassp /
AM Miihiwagg e o § §°MU/ilham
& < el
£ (=] Am Mihiwasser eg
&
£ emerace Q)
F
&5
1 Liegewiese am Muhlwasser Q
Walters Muhle
vass, (=]
= (=] Cafe Restaurant

¥ intarcartinn Crann

56
36.00 m?

2. 0BERGESCHOSS

56
BALKON
\20imt |
plattenbelag

+0.72m

5
TERRASSE
5,96 m?
plattenbelag
22m

4

Bienyeg

©

=]

”amwandemeg

(&)

Aspern Sportplatz o

i

Raiffeisen Stadtbank

- Siegesplatzi g |-
4.8% (135) - Inr Xl @'
Kredit fir Auto & Mébel

(5]

(5]

ey

006

Bery

@
DHL Express Service

n Point Locker
DHL Express Austria GmbH

Q
Q
rd
of
5
i
£
@
(=)
(=]
Plagy
Gng, rs,he'g
Esse

Wiegert. o

-
Totengae
e

H
ab@r[_,ndlgas
g

6 = ,Qtsu:h!f\ﬁpem =

Y HOFER
a5,
S

Benjowski-Park o

@06

Lumbyepark o

BARZFLEX Fitnesspark
Wien - Danzergasse

o

Lop,
U

(=2

a9

e
ossebhueien) |

Lohwaggasse

Paradiesgart| o

Pilgy,
en,
(=] (-~) Yassg
© rettungsstation Aspern %A’”eo q
s, &
CORNER backerei %, jg'o OBI Markt
& konditorei = s S Wien (22. Bez))
= @<

o

Saltenstrapgg

Saltenstrag,

Saltenstrage

Heug tadejgy

=]
Arztgagse

Dy
MrSlChonga



hé
36,00 m?

56 M
WOHNKUCHE
34,39 mf

parkett
-00Zm

TERRASSE
54 9,96 m?

éALKDN plattenbelag
501 ma +0.7272 m

plattenbelag
0,22 m

WULZERDORFSTRAISE 185 | 4 220W IN

2. OBERGESCHOSS



) Y 4 Modulale g
Pflege Donaustadt g = C M E{stufe Aspem WAL
- Wiener... /

OBl Markt
= Wien (22. Bez)

()

Y/

Smash Beef - Halal

~ gf—waltem Muh\e'm
(Cafe Rest: nt

) intarcactinn Grain



Objektbeschreibung

Bereits fertiggestellt — sichern Sie sich jetzt Ihnre Traumwohnung!

Diese gut geschnittene 1-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss bietet modernen
Wohnkomfort und tiberzeugt mit einem Balkon sowie einer Terrasse.

Raumaufteilung & Highlights:

e ca. 36,00 m2 Wohnflache

heller Wohn- und Schlafbereich

Balkon mit ca. 2,01 m2

e Terrasse mit ca. 5,96 mz2

Badezimmer

Vorraum

Kellerabteil mit ca. 2,26 m?2

Offentliche Verkehrsanbindung:
Bus: 92A, 93A

StralRenbahnlinien: 25



Lage & Infrastruktur:

Die Umgebung bietet eine sehr gute Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten,
Bildungseinrichtungen sowie zahlreiche Sport- und Freizeitangebote sind bequem zu Fufl3
erreichbar. Die Lage eignet sich daher ideal fur alle, die komfortables Wohnen mit kurzen
Wegen verbinden mdchten.

Das Projekt:

Das bereits fertiggestellte Wohnbauprojekt in 1220 Wien, umfasst 61 Eigentumswohnungen
auf Eigengrund sowie zwei Biuroflachen.

Die Wohnungen verfugen Uber 1 bis 4 Zimmer und Wohnflachen von ca. 33 bis 101 m2,
Private Freiflachen wie Dachterrassen, Terrassen, Loggien, Balkone und Eigengarten sorgen
fur zusatzlichen Wohnkomfort.

Die Warmeversorgung erfolgt tber eine moderne Luft-Warmepumpe. In der hauseigenen
Tiefgarage stehen auRerdem 34 PKW-Stellplatze zur Verfigung.

Alle Wohnungen werden schliisselfertig Gbergeben. Sanitdranlagen, Fliesen und
Parkettbdden sind bereits im Kaufpreis inkludiert.

Hinweis: Bilder dienen ausschliel3lich der Visualisierung und wurden mittels KI generiert.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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