Exklusive Industrie- und Gewerbehalle in Toplage des 23.
Bezirks

Objektnummer: 8230/262
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Liam Lewis-Weber

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG

Jochéckergasse 18
2512 Traiskirchen

Halle / Lager / Produktion - Produktion

Osterreich
1230 Wien
1996
Teil_vollsaniert
Neubau
487,00 mz
389,59 mz
1

2

4.569,50 €
5.300,00 €
9,38 €
730,50 €
1.060,00 €
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Objektbeschreibung

Mitten im etablierten Industriegebiet Liesing erwartet Sie eine auRergewohnliche Industrie- und
Gewerbehalle, die durch ihre strategische Lage und ihre herausragende Ausstattung
Uberzeugt. Umgeben von einer Vielzahl an Unternehmen prasentiert sich dieses zweisttckige
Gebaude als optimale Basis fur Produktion, Lagerung und Betrieb.

Im Erdgeschoss sorgt ein elektrisches Sektionaltor fir ein miheloses Beladen der Halle. Mit
einer Nutzflache von ca. 196 m2 und einer grof3ziigigen Raumhohe von 3,8 Metern bietet diese
Ebene ideale Voraussetzungen fur Produktions- wie auch Lagerzwecke.

Uber einen Treppenaufgang gelangen Sie in das Obergeschoss, das sich in eine groRziigige
Halle und einen komfortablen Aufenthaltsbereich gliedert. Die Produktions- und Lagerhalle im
Obergeschoss besticht mit ca. 193 m? Flache sowie einer beeindruckenden Hallenhdhe von
4,45 Metern. Ein echtes Highlight ist das grof3e Tor, das die Be- und Entladung mihelos mit
einem Gabelstapler ermdglicht. Zudem wurde dieser Bereich im Jahr 2026 umfassend
modernisiert und saniert, sodass er sich in einem besonders gepflegten und zeitgemalen
Zustand prasentiert.

Der ehemals unterteilte Aufenthaltsbereich prasentiert sich mittlerweile als ein grol3er, offener
Raum, der sich hervorragend fir die Nutzung als Buroflachen eignet. Die Toiletten wurden
dabei neu errichtet, der Bodenbelag ist bereits teilweise verlegt — so haben Sie noch die volle
Gestaltungsfreiheit, den Ausbau ganz nach lhren eigenen Vorstellungen und betrieblichen
Anforderungen zu vollenden. Eine Terrasse mit rund 20 m?2 rundet das Angebot ab und bietet
Mitarbeitern einen einladenden Ort zum Durchatmen im Arbeitsalltag.

Diese Halle vereint Funktionalitat, Substanz und Komfort auf héchstem Niveau — und ist damit
die ideale Wahl fur Unternehmen mit Anspruch an eine langfristige, professionelle
Betriebsstatte.

Highlights:
* Industriehalle / Gewerbehalle / Lagerhalle
e Raumhohe bis zu 4,45 m

e Obergeschoss 2026 modernisiert und saniert



Elektrisches Sektionaltor

Offener Biroraum mit neu errichteten Toiletten

Sehr gute Lage (U6 ndhe)

Langfristige Miete bis zu 10 Jahren

Heizung in BK inkludiert

Betriebsanlagengenehmigung

Lage

Die Halle befindet sich in einem der etabliertesten Gewerbe- und Industriegebiete im Sitden
Wiens — einem Standort, der sich seit Jahren als bevorzugte Adresse fur produzierende,
lagernde und logistiknahe Unternehmen bewahrt hat. Umgeben von zahlreichen namhaften
Betrieben profitieren Sie hier von einem dynamischen und gut vernetzten Wirtschaftsumfeld.
Verkehrstechnisch kénnte die Anbindung kaum besser sein: Die unmittelbare Nahe zu den
Knoten Inzersdorf und Vosendorf sowie der direkte Anschluss an die Autobahnen A2, A23,
A21 und die Schnellstral3e S1 sorgen flr eine rasche Erreichbarkeit sowohl innerhalb Wiens
als auch in Richtung Niederdsterreich und dartber hinaus, ein klarer Vorteil fir Anlieferung,
Kundenverkehr und Mitarbeitermobilitdt. Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist der Standort
ausgezeichnet erschlossen: Die U-Bahnlinie U6 sowie mehrere Autobuslinien befinden sich in
fuBlaufiger Nahe und ermdglichen lhren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern eine komfortable
Anreise ohne eigenes Fahrzeug. Fir die tagliche Versorgung sorgen zudem Nahversorger wie
Backerei, Supermarkt und Drogeriemarkt sowie ausreichend Parkmdoglichkeiten in der
unmittelbaren Umgebung.

Kurzum: Ein Standort, der Funktionalitdt, Erreichbarkeit und wirtschaftliches Umfeld ideal
miteinander verbindet. Die perfekte Basis fur Ihr Unternehmen im Siden Wiens.

Rechtliches:



Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentber dem
Eigentimer Anfragen nur mit vollstandigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Mail
Adresse) bearbeiten kdénnen. Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht,
Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschaften. Gem. 811 FAGG (Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurlcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden
(Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbliros PRADIUM Immobilien
innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren. Grundsétzlich sei erwéhnt, dass die
Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines Willensiibereinkommens zwischen Verkaufer
und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz verrechnet wird. BloRe Besichtigungen sind
absolut kostenlos. Der Energieausweis wird gerade erstellt!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m


https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hohere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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